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CONTRATO DE PRESTAMO DINERARIO CON GARANTIA HIPOTECARIA — CASA GUAPA

En este documento estan establecidas las condiciones del Contrato de Préstamo Dinerario con
Garantia Hipotecaria — Casa Guapa (“Contrato”) que el Cliente (en adelante Usted) y el BANCO
BBVA PERU (“Banco”) firman. Sus datos y los datos del Banco estan indicados al final de este
documento.

Este documento es un contrato. Léalo detenidamente. Su firma representa la aceptacion de todas
y cada una de las condiciones y acuerdos contenidos en el mismo. El Banco puede exigir el
cumplimiento de estas obligaciones incluso ante el Poder Judicial.

1. FINALIDAD DE ESTE CONTRATO

Usted y el Banco firman este Contrato para que el Banco, le conceda, una vez que cumpla con
todas las condiciones establecidas por el Banco, un préstamo por la suma descrita en el Numeral
23 (“Préstamo”). Esa suma sera usada por Usted para financiar el mejoramiento de su vivienda que
se realizara en la casa o departamento (“Inmueble”) descrito en el Numeral 23 que es usado como
vivienda.

Usted debe pagar al Banco el Préstamo en los montos y en los plazos descritos en este Contrato y
el Inmueble deber& estar hipotecado a favor del Banco.

La aprobaciéon del Préstamo estad sujeta a que Usted, a satisfaccion del Banco, cumpla con
presentar un Presupuesto del Proyecto de Mejoramiento y una Memoria Descriptiva de la(s)
mejora(s) a realizar. Usted tiene conocimiento que en caso se requiera de permisos municipales o
autorizacion de Junta de Propietario o documento(s) similar(es) o cualquier otra autorizacion, la
obtencion de el(los) mismo(s) es de su entera responsabilidad y que el Banco podria requerirselo(s)
de ser el caso.

IMPORTANTE: Usted debe utilizar la totalidad del monto de dinero del Préstamo a la(s) mejora(s)
sefalada(s) en la Memoria Descriptiva indicada en el parrafo anterior. Para verificar el cumplimiento
de ello, una vez culminada la(s) mejora(s) o a los 90 dias desde el desembolso del Préstamo (lo
gue ocurra primero), el Banco solicitara la realizacién de una tasacion (valorizacion) del Inmueble.

Si la tasacion concluye que el monto de dinero del Préstamo no fue utilizado o no fue utilizado en
su totalidad a la mejora, Usted incurre en causal de terminacién anticipada (resolucion) del Contrato,
conforme a lo previsto en el Numeral 18.

2. MONTO DE DINERO QUE SE PRESTA
El monto de dinero que se presta es el sefialado en el Numeral 23 que el Banco le entregara
(desembolsara) en la cuenta bancaria sefialada por Usted en el Banco.

3. CUANDO SE ENTREGA EL MONTO QUE SE PRESTA (DESEMBOLSO)

El Banco le entregara el monto del Préstamo, en el momento en el que Usted firme este Contrato,
siempre que la garantia hipotecaria esté inscrita en el Registro Publico como Primera y Preferente
y que se encuentre libre de cargas, gravdmenes o cualquier otra afectacion que a criterio del Banco
pudiera afectar la garantia.

El desembolso generara un Cronograma de Pagos que le sera entregado y formara parte integrante
del Contrato.

4. EN QUE PLAZO SE PAGA ESTE PRESTAMO
El plazo del Préstamo (“Plazo”) se encuentra descrito en el Numeral 23.

E2254 — V8 — febrero 2022 Pagina 1 de 13



BBVA

5. COMO SE PAGA ESTE PRESTAMO Y EN QUE FECHAS

Usted debe pagar el Préstamo en las cuotas y en las fechas establecidas en el Cronograma de
Pagos (“Cronograma”) y en la Hoja de Resumen Informativa (“Hoja Resumen”- Anexo No. 1). El
Cronograma y la Hoja Resumen son documentos que forman parte de este Contrato

IMPORTANTE: Usted se compromete a leer cuidadosamente estos documentos. Su firma en este
contrato supone que esta de acuerdo con el Cronograma y Hoja Resumen. La paralizacion del
proyecto por falta de permisos, autorizaciones u otros similares; los problemas con el inmueble,
materiales 0 mano de obra y cualquier otro supuesto que no permita la realizacion o culminacion
de la mejora, no cambia la obligacion que Usted tiene de pagar al Banco el Préstamo.

Usted debe pagar las cuotas del Préstamo (“Cuotas”) en la moneda del Préstamo. Esto quiere decir
que, si Usted recibi6 el Préstamo en Soles, debe pagar las Cuotas en Soles; mientras que si Usted
recibié el Préstamo en Délares (0 en otra moneda), debe pagar las Cuotas en Délares (o en la
moneda en la que recibi6 el Préstamo).

Si el dinero (fondos) que Usted tiene para pagar las Cuotas esta en una moneda distinta a la
moneda del Préstamo, el Banco podra comprar con ese dinero (fondos) la moneda del Préstamo,
aplicando el tipo de cambio que tenga vigente en el momento de la compra. Es decir, si su Cuota
esta en Dolares y en sus cuentas tiene Soles en cantidad suficiente, el Banco podra comprar con
esos Soles los Délares necesarios, segun el tipo de cambio que el Banco tenga establecido, para
hacer efectivo el pago de su Cuota.

Usted debe sefialar una cuenta en el Banco (“Cuenta de Pagos”) para depositar en esa Cuenta de
pagos los montos para el pago de las Cuotas. El Banco podra establecer otras formas para que
Usted efectle estos pagos, informandole previamente.

IMPORTANTE: En la Cuenta de Pagos, el Banco podréa cobrar el monto de las Cuotas, que incluyen
capital e intereses; asi como, cualquier otro concepto establecido en la Hoja Resumen y/o en el
Cronograma (por ejemplo, seguros, gastos, etc.).

Qué ocurre si no tiene dinero (fondos) suficiente en la Cuenta de Pagos

Si en las fechas de pago de las Cuotas, la Cuenta de Pagos no tiene dinero (fondos) suficiente, el
Banco podréa cobrar las Cuotas, asi como, cualquier otro concepto establecido en la Hoja Resumen
y/o en el Cronograma, de cualquier otra cuenta que Usted tenga en el Banco, sea en moneda
nacional o en moneda extranjera. Ademas, el Banco podra hacer uso del derecho de compensacion
mencionado en la clausula 15 (a) del presente Contrato.

IMPORTANTE: Para evitar comisiones o gastos adicionales, sefialados en la Hoja Resumen, Usted
debe mantener en la Cuenta de Pagos o entregar al Banco hasta la fecha de vencimiento de las
Cuotas, el dinero (fondos) suficiente para pagar las Cuotas en la moneda del Préstamo.

6. QUE DEBE PAGAR USTED AL BANCO POR ESTE PRESTAMO QUE RECIBE

Usted debe pagar al Banco el capital, los intereses compensatorios, los intereses moratorios o
cualquier otro concepto que la normativa vigente permita aplicar en caso de incumplimiento en el
pago, los seguros, las comisiones, los gastos y los demas conceptos descritos en la Hoja Resumen.

El capital es el monto que el Banco le presta. Los intereses compensatorios son los que el Banco
recibe por el monto que le ha prestado. Los intereses moratorios o cualquier otro concepto que la
normativa vigente permita aplicar en caso de incumplimiento en el pago, es el monto adicional que
Usted pagara si se retrasa en el pago de las Cuotas. Los seguros, las comisiones y los gastos son
los montos que pagara por otros servicios que con relacion al Préstamo Usted recibe.

7. QUE OCURRE S| USTED NO PAGA LAS CUOTAS EN LA FECHA DE VENCIMIENTO

Silas Cuotas no son pagadas a mas tardar en las fechas de pago previstas en el Cronograma (fecha
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de vencimiento), Usted tendra que pagar, adicionalmente a los intereses compensatorios y sin
necesidad de que el Banco se lo solicite, los intereses moratorios o cualquier otro concepto que la
normativa vigente permita aplicar en caso de incumplimiento en el pago. La tasa de estos intereses
figuran en la Hoja Resumen.

Los intereses moratorios o cualquier otro concepto que la normativa vigente permita aplicar en caso
de incumplimiento en el pago, se aplicara(n) automaticamente desde el dia siguiente a la fecha de
vencimiento de la Cuota no pagada hasta el dia en que ésta sea totalmente pagada.

Adicionalmente, de ser el caso, Usted tendra que pagar los tributos, los gastos y las comisiones
gue resulten aplicables segun la Hoja Resumen.

8. USTED PUEDE REALIZAR PAGOS ANTICIPADOS Y/O ADELANTO DE CUOTAS

Usted tiene derecho a efectuar pagos anticipados, en forma total o parcial. El pago anticipado es
aguel pago mayor a dos (02) cuotas (que incluye la exigible en el periodo). Si lo hace, se aplicara
al capital del préstamo, los intereses que el Banco cobra se reduciran proporcionalmente al dia de
pago y se deduciran las comisiones y gastos que pudieran corresponder a esa fecha.

Si Usted decide realizar un pago anticipado parcial, debe elegir previamente, entre: disminuir el
monto de las Cuotas o reducir el plazo del Préstamo, para lo cual se emitirhd un nuevo cronograma
de pagos en caso Usted lo solicite.

Asimismo, Usted podrd solicitar pagar su(s) Cuota(s) antes del vencimiento (adelanto de cuota) sin
gue esto signifique que es un pago anticipado y sin que se reduzcan intereses, comisiones ni
gastos.

En caso decida adelantar su(s) cuota(s), el monto en exceso al pago de la Cuota del periodo, se
aplicara a la(s) Cuota(s) inmediata(s) posterior(es) a la exigible en el periodo.

Usted podra realizar el pago anticipado o el adelanto de cuotas, siempre que, se encuentre al dia
en el pago de sus cuotas del cronograma y de su(s)seguro(s).

9. QUE BENEFICIOS LE OTORGA ESTE PRESTAMO
Este Préstamo le otorga a Usted los siguientes beneficios (“Beneficios”):

(a)No pagar una Cuota del Préstamo. Las caracteristicas de este beneficio son:
- ¢, Cuéntas veces puede solicitarlo?: (08) ocho veces durante el plazo del Préstamo.
- ¢ Cuantas veces puede solicitarlo?: (1) una vez cada (06) seis meses.
- Este beneficio podra ser solicitado a partir de la Cuota No. 13 en adelante.

IMPORTANTE: Si Usted usa este beneficio, el Banco efectuara un nuevo calculo de intereses (re
calculo) sobre el saldo de deuda existente a la fecha en la cual use este beneficio, emitiéndose un
nuevo Cronograma en el que el monto de las Cuotas y el Plazo del Préstamo se incrementaran.
Este nuevo Cronograma formara parte del Contrato en reemplazo del anterior, y Usted lo podra
recoger en cualquier Oficina a partir del segundo dia habil siguiente de solicitado el beneficio. El dia
de vencimiento de las Cuotas seguira siendo el establecido inicialmente. Usted continuara con sus
pagos en el mes inmediato siguiente al que dej6 de pagar.

El monto por el pago de los seguros del Préstamo correspondientes a la cuota que no se paga
seran financiados, siendo agregados al saldo de deuda sobre el cual aplicara el nuevo célculo de
intereses.

(b)Cambiar la fecha de pago de las Cuotas del Préstamo. Las caracteristicas de este beneficio
son:

- ¢, Cuantas veces puede solicitarlo?: (02) dos veces durante el plazo del Préstamo.

- ¢, Cuantas veces puede solicitarlo?: (1) una vez cada (06) meses.
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Este beneficio podra ser solicitado a partir de la Cuota No. 13 en adelante.

IMPORTANTE: Si Usted usa este beneficio, el Banco efectuara un nuevo célculo de intereses y
emitird un nuevo Cronograma en reemplazo del anterior. La nueva fecha de pago de Cuota estara
indicada en el nuevo Cronograma, el cual podra recoger en cualquier Oficina a partir del segundo
dia habil siguiente de solicitado el beneficio. En este huevo Cronograma el monto de las Cuotas se
incrementara.

Para poder usar cualquiera de los Beneficios, Usted debe (i) encontrarse al dia en los pagos; vy,

(i) solicitar el beneficio correspondiente por escrito con una anticipacion no menor a (3) dias
calendario de la fecha de vencimiento de la Cuota que desea dejar de pagar o de la Cuota cuyo
vencimiento desea modificar. Usted no podra solicitar ambos Beneficios a la vez. Tampoco podra
solicitar un beneficio a continuacién del otro, salvo que medien por lo menos (180) dias entre ambas
solicitudes

10. HIPOTECA

Usted conoce y declara que este Préstamo se encuentra respaldado por la garantia hipotecaria que
se constituyé a favor del Banco como primera y preferente hipoteca sobre el Inmueble descrito en
el Numeral 23 (“Hipoteca”) y hasta por el monto sefialado en ese numeral, en los mismos términos
y condiciones.

Por lo tanto, Usted ratifica en todos sus extremos la Garantia Hipotecaria constituida a favor del
Banco, manteniéndose vigente todas sus condiciones.

11. EJECUCION DE LA HIPOTECA Y VALOR DEL INMUEBLE

En caso que Usted no cumpla con pagar una o mas Cuotas o0 en caso que alguna de las demas
obligaciones garantizadas por la Hipoteca no sea pagada, el Banco podra solicitar la ejecucién de
la Hipoteca. El valor del Inmueble para efectos de la ejecucién de la Hipoteca sera el establecido
en el Numeral 23. El referido valor no requiere ser actualizado.

El Banco podréa disponer que se hagan tasaciones (valorizaciones) periddicas del Inmueble durante
la vigencia del Contrato. El costo de esas tasaciones sera asumido por Usted. Para la realizacion
de dichas tasaciones, Usted brindara libre acceso al Inmueble. Si como consecuencia de una
tasacion se advierte que el valor del Inmueble ha variado, el Banco podra actualizar el valor del
Inmueble. En ese caso, el valor actualizado del Inmueble sera el que se tome en cuenta para efectos
de la ejecucion de la Hipoteca.

12. QUE SEGUROS DEBE CONTRATAR CON ESTE PRESTAMO

Usted esta obligado a contratar dos seguros (“Seguros”), que deben estar vigentes durante todo el
Plazo del Préstamo: (i) el Seguro Contra Todo Riesgo y (ii) el Seguro de Desgravamen, con las
caracteristicas siguientes:

(i) Sequro Contra Todo Riesgo (“SCTR”). Para proteger al Inmueble contra distintos riesgos, cuando
menos: (i) incendio; (ii) terremoto; (iii) inundaciones; (iv) rayo; (v) explosion; (vi) huelgas;

(vii) conmociones civiles; (viii) vandalismo; y, (ix) terrorismo. El SCTR debe ser otorgado por una
Compania de Seguros cuya calificacion de riesgo no sea inferior a “B”, su cobertura debe ser por
un monto no menor al saldo pendiente de pago del Préstamo y de todas las demés obligaciones
garantizadas con la Hipoteca, salvo que el Banco acepte un monto distinto. Usted debera endosar
y entregar la pdliza del SCTR al Banco.

El Banco podra exigir que la cobertura del SCTR sea “A Todo Riesgo de Incendio y Lineas Aliadas,
Incluyendo Terremoto y Terrorismo”. En este caso, salvo que el Banco indique lo contrario, el SCTR
sera por una cantidad no menor al valor de reposicion del Inmueble.Usted podra optar por contratar
un SCTR que incluya el contenido domiciliario (por ejemplo, bienes y enseres que se encuentren
dentro del Inmueble), de acuerdo a las condiciones indicadas en la Hoja Resumen.
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En caso se produzca alguno de los eventos cubiertos por el SCTR, la indemnizacion que pague la
Compariia de Seguros sera aplicada hasta donde alcance, a eleccién del Banco (beneficiario
exclusivo del SCTR), al pago del Préstamo o a la reparacion del Inmueble.

Actualmente, esta cobertura se encuentra vigente, toda vez que Usted mantiene un Préstamo con
Garantia Hipotecaria. En caso la tasacion sefialada en el Numeral 1 confirme que el monto de
dinero del Préstamo fue utilizado correctamente y en su totalidad, el Banco queda autorizado

expresamente a actualizar la cobertura o suma asegurada por el nuevo valor que indique dicha
tasacion.

Si a la fecha de término del Préstamo Usted mantiene otras obligaciones con el Banco -cualquiera
sea su origen o naturaleza- garantizadas con el Inmueble, Usted es responsable de mantener
vigente el SCTR de dicho Inmueble, en las mismas condiciones a las sefaladas en este Numeral.
De lo contrario, el Banco podra optar por contratar dicho Seguro.

(i) Seguro de Desgravamen (“SD”). Este seguro otorga cobertura contra el riesgo de su fallecimiento
o invalidez total y permanente por enfermedad o accidente.

Usted debe contratar y mantener vigente durante el Plazo del Préstamo un SD que tenga como
beneficiario exclusivo al Banco. EI SD debe ser otorgado por una Compafiia de Seguros cuya
calificacion de riesgo no sea inferior a “B”, su cobertura debe ser por un monto no menor al saldo
pendiente de pago del Préstamo, salvo que el Banco acepte un monto distinto. Usted debera
endosar y entregar la poliza del SD al Banco.

En caso de fallecimiento o invalidez total o permanente por enfermedad o accidente de Usted y/o
las personas aseguradas, el Banco cobrara directamente la indemnizacién que pague la Compafiia
de Seguros para aplicarla, hasta donde alcance, al pago del Préstamo.

Usted puede contratar los Seguros a través del Banco o en forma directa con la Compafiia de
Seguros de su eleccion. En este Gltimo caso, debe tener en cuenta lo siguiente:

i. Los Seguros deben cumplir con las condiciones que le son informadas previamente y que el
Banco exige;

ii. Los Seguros deben ser cedidos (endosados) a favor del Banco;

iii. Los Seguros deben estar vigentes durante todo el plazo del Préstamo. Si fuera el caso, Usted

es el responsable de renovar el seguro las veces que sea hecesario.

iv. Silos Seguros fuesen variados, modificados o suprimidos, Usted debe comunicar este hecho

al Banco tan pronto como tenga conocimiento del mismo. Si la Compafiia de Seguros le solicita a

Usted cumplir nuevos requerimientos, Usted debe cumplirlos; en caso de no hacerlo, sera de su

exclusiva responsabilidad no contar con el seguro correspondiente.

Si Usted emplea los Beneficios establecidos en el Numeral 9, el plazo de vigencia de los Seguros
se extendera segun corresponda. De ser necesario, Usted suscribird nuevas pélizas de seguros
bajo las mismas condiciones y coberturas.

IMPORTANTE: Usted ha suscrito una Declaracion de Salud, bajo juramento de ser veraz, completa
y exacta, en la que sefala que cumple con las condiciones y con los requisitos exigidos por la poliza
del SD y los que se originen a la firma de la escritura publica del Contrato. En caso que la
declaracién efectuada por Usted adoleciera de vicios o inexactitudes que le sean imputables, se
perdera el derecho al pago de la indemnizacién a cargo de la Compafiia de Seguros. En tal
supuesto, sus herederos tendran que asumir el pago de lo adeudado al Banco hasta el limite de la
masa hereditaria conforme a ley.

Los Seguros son distintos de la Hipoteca, por lo que se rigen por sus propias condiciones
contenidas en las polizas de seguros (contrato de seguro), las mismas que, en caso de haberlos
contratado a través del Banco, Usted declara conocer, aceptar y haber recibido a la firma de este
documento y que detallan entre otros aspectos: (i) los riesgos cubiertos y los riesgos excluidos; (ii)
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las sumas aseguradas; v, (iii) los pagos que Usted debe efectuar. Los Seguros pueden no cubrir
ciertos siniestros. De ocurrir un siniestro no amparado por los Seguros, el Banco no sera
responsable de tal situacion ni perdera sus derechos a reclamarle el pago del Préstamo a Usted o
a sus herederos dentro de los limites de la ley.

Si como consecuencia de una nueva tasacion el valor del Inmueble varia, el Banco podra solicitar a
la compafiia de seguros, la actualizacién de la suma asegurada con el consecuente ajuste en el
monto de la prima, para lo cual Usted brinda su autorizacién. Si como consecuencia de ello, se
produce una madificacién en el Cronograma de Pagos, éste le sera comunicado en la forma prevista
en este Contrato.

13. QUE OCURRE SI NO CONTRATA O NO MANTIENE VIGENTES LOS SEGUROS
Si Usted no contrata, cede (endosa) o mantiene vigentes los Seguros el Banco podré optar por:

(a) Contratar, prorrogar, renovar y/o mantener vigente la(s) péliza(s) del SCTR y/o del SD. A solo
requerimiento del Banco, Usted debera rembolsar de inmediato al Banco los pagos efectuados
por este ultimo. De no hacerlo, el Banco podra proceder a cobrar en cualquiera de las cuentas
gque Usted mantenga o pueda mantener en el Banco el monto correspondiente a tales pagos
mas los intereses aplicables. A su solicitud, el Banco podra financiar el reembolso de tales
pagos, incluyéndolo en las Cuotas.

(b) Dar por vencido el Plazo del Préstamo y exigir el pago inmediato del integro de las Cuotas y de
las demas obligaciones garantizadas por la Hipoteca. En caso que Usted no cumpla con
efectuar el referido pago, el Banco podra proceder a la ejecucion de la Hipoteca.

IMPORTANTE: Recuerde que, si elige contratar los Seguros a través del Banco, éste se encarga
de la renovacion de los mismos.

14. OBLIGACIONES ADICIONALES QUE USTED ASUME EN ESTE CONTRATO
Ademas de la obligacion (i) de pagar las Cuotas y (ii) de contratar y mantener vigentes los
Seguros, Usted tiene las siguientes obligaciones:

(a) Efectuar las inversiones adicionales que se pudiesen requerir en caso se presente un mayor
costo respecto al Presupuesto del Proyecto de Mejoramiento, producto de un aumento de los
materiales y/o mano de Obra u otros supuestos.

(b) Utilizar el dinero del Préstamo a la finalidad sefialada en el Numeral 1.

(c) Permitir que personal técnico del Banco o de terceros que éste designe, puedan inspeccionar
el Inmueble y/o efectuar las valorizaciones y/o controles de la(s) mejora(s) que se realiza(n) en
el inmueble si éste lo considera conveniente, permitiendo el libre acceso en el mismo.

(d) Permitir al Banco a efectuar tasaciones o actualizar el valor de la tasacién del Inmueble con la
periodicidad o en la oportunidad que el Banco lo considere conveniente, quedando el Banco
facultado a cargar en cualquiera de las cuentas de Usted los gastos que dichas tasaciones
originen, incluyendo impuestos, sin necesidad de aviso previo o confirmacion posterior. Para la
realizacion de dicha tasacién, Usted brindard libre acceso al Inmueble.

(e) Mantener el usoy la posesion directa (ocupacion) del Inmueble. Si Usted desea que un tercero
(otra persona) ocupe el Inmueble, el Banco debe autorizarlo de manera previa y por escrito.
Por ejemplo, si Usted desea alquilar el Inmueble, el Banco debe autorizarlo de manera previa
y por escrito.No efectuar modificaciones o demoliciones que afecten al Inmueble sin contar con
la autorizacién previa y escrita del Banco, salvo las informadas para el presente Préstamo.

(g) No realizar ampliaciones, edificaciones y/o construcciones en el Inmueble sin contar con la
autorizacion previa y escrita del Banco, salvo las informadas para el presente Préstamo.

(h) Notificar inmediatamente al Banco acerca de la existencia de cualquier hecho que afecte o
pueda afectar (i) al Inmueble o (ii) a sus propios derechos o los derechos del Banco sobre el
Inmueble. Por ejemplo, Usted debe comunicar al Banco si el Inmueble sufre algun siniestro
(inundacion, incendio, etc.) o si recibe una demanda con relacién al Inmueble.

(i) Asumir todos los gastos, inclusive los notariales y registrales, a que haya lugar para llevar
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adelante y formalizar la hipoteca y/o cualquier ampliacion y/o ampliacién de ésta, en caso sea
necesario, sobre el Inmueble hipotecado a favor del Banco.

() Llevar a cabo la inscripcion de las correcciones y/o aclaraciones que el Banco pudiese solicitar
con relacién a posibles errores en las inscripciones de los documentos registrales, asumiendo
los gastos que ello suponga.

(k) Cumplir fielmente con los costos, importes y gastos de inversion establecidos en el Presupuesto
del Proyecto de Mejoramiento y en el presente Contrato.

15. DERECHOS QUE TIENE EL BANCO EN ESTE CONTRATO
Sin perjuicio de los demds derechos establecidos en otros Numerales del Contrato, el Banco tiene
los siguientes derechos:

(a) Derecho de Compensar. De conformidad con lo dispuesto por el numeral 11 del articulo 132 de
la Ley 26702, Ley General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Organica de la
Superintendencia de Banca y Seguros y AFP, el Banco puede hacer efectivo el cobro de las
Cuotas y de cualquier otra suma que adeude por este contrato, asi como de cualquier otra
obligacion que Usted tenga con el Banco, empleando el dinero (fondos) existente en las cuentas
y/o depoésitos que Usted tenga o pueda tener en el Banco.

Esta facultad se extiende a cualquier otro bien (acciones, valores etc.) que Usted tenga o pueda
tener en el Banco. No seran objeto de compensacion los activos legal o contractualmente
declarados intangibles o excluidos de este derecho.

EJEMPLO: SiUsted mantiene frente al Banco una deuda pendiente (vencida) de pago por un monto
de 100, el Banco puede dar por cancelada esa deuda empleando cualquier depdsito que, hasta por
100, Usted tenga o pueda tener en el Banco. Si Usted tuviera un depdésito de 50, el Banco podra
cobrar los 50 a cuenta de la deuda de 100.

IMPORTANTE: Usted autoriza irrevocablemente al Banco a compensar con cualquiera de la(s)
cuenta(s) que mantenga o pudiera mantener, incluso en aquellas en las cuales le paguen sus
haberes (sueldo, remuneracion, etc.), asi como a vender cualquier bien que el Banco tenga en su
poder, para hacer posible el ejercicio de este derecho.

(b) Centralizacién. ElI Banco podra reunir en una o mas cuentas que Usted tenga o pueda tener en
el Banco todos los montos que adeude, asi como todos los montos que a Usted le adeude el
Banco. Cuando estos montos estén expresados en una moneda distinta de la moneda del
Préstamo, el Banco aplicara los tipos de cambio que se encuentren vigentes en el momento en
que adquiera la moneda del Préstamo.

Usted autoriza irrevocablemente al Banco y/o Empresas del Banco a realizar, en su nombre y
representacion, todas las operaciones y transacciones que sean necesarias (incluyendo la
venta de bienes) para hacer posible el ejercicio de este derecho.

Derecho de Madificar el Contrato. El Banco puede cambiar las condiciones del Contrato; en especial,
las tasas de interés, las comisiones, los gastos o cualquier otro concepto que la normativa vigente
permita aplicar en caso de incumplimiento en el pago. El Numeral 16 describe cdmo el Banco puede
usar este derecho y qué facultades tiene Usted en este supuesto.

(c) Derecho de Terminar Anticipadamente el Contrato (Resolucién) ElI Banco puede resolver el
Contrato (terminarlo antes del vencimiento del Plazo del Préstamo). El Numeral 18 sefiala como
el Banco puede usar este derecho y qué consecuencias se generan para Usted.

IMPORTANTE: Usted también tiene el derecho de terminar este Contrato, salvo que tuviese
obligaciones pendientes de pago con el Banco, en cuyo caso la terminacion (resolucién) formulada
por Usted no surtira efecto. En caso decida hacerlo, Usted podrd emplear los canales que el Banco
ponga a su disposicion.
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(d) Derecho de Cesion. El Banco puede transferir a un tercero, de manera total o parcial, sus
derechos y/o sus obligaciones del Contrato, incluyendo la Hipoteca. Usted acepta en forma
anticipada que el Banco haga efectiva la cesion.

16. BAJO QUE CONDICIONES EL BANCO PUEDE MODIFICAR ESTE CONTRATO
El Banco puede modificar las comisiones y/o los gastos, en cualquiera de los siguientes casos:

(@) Si usted tiene una nueva situacion crediticia o de riesgo que, a criterio del Banco, justifica el
cobro de comisiones y/o gastos distintos.

(b) Sise produce un hecho o se emite una disposicién legal que cambie o que pueda cambiar las
actuales condiciones del mercado financiero, del mercado de capitales, de la politica monetaria,
de la situacion politica o de la situacion econémica del pais.

(c) Sise produce un hecho o se emite una disposicién legal que cambie o que pueda cambiar las
condiciones financieras, econémicas, cambiarias, bancarias o0 legales locales y/o
internacionales.

(d) Sise produce una crisis financiera nacional o internacional.

(e) Sise produce un hecho ajeno al Banco o se emite una disposicion legal que afecte los costos,
las condiciones o las caracteristicas del Préstamo.

(f) Sise produce un aumento de los costos de los servicios (prestados por terceros o por el Banco)
vinculados a un producto y pagados por Usted.

(g) Si se produce un hecho ajeno a Usted y al Banco que califique como caso fortuito o fuerza
mayor (por ejemplo: un desastre natural, un acto de terrorismo, una declaracién de guerra,
etc.).

(nh) Sise produce un hecho o circunstancia que cambia las condiciones de riesgo o de crédito bajo
las cuales fue aprobado el Préstamo.

(i) Se otorgue una campafia promocional y no se cumpla con las condiciones y/o requisitos.

() Se produce un hecho ajeno a Usted y al Banco, por el cual a criterio del Banco se deban
modificar las condiciones inicialmente otorgadas.

Asimismo, el Banco puede modificar otras condiciones contractuales distintas a las comisiones y/o
gastos, en cualquier caso, asi como incorporar nuevas comisiones, establecer tasas de interés
moratorio 0 cualquier otro concepto que la normativa vigente permita aplicar en caso de
incumplimiento en el pago y/o gastos, cuando lo considere conveniente.

En cualquiera de estos casos, el Banco le enviara una comunicacién, con cuarentaicinco (45) dias
de anticipacion a la fecha en que se aplicaran las nuevas comisiones, gastos y/u otras condiciones
contractuales. Las comunicaciones de las modificaciones se efectuaran conforme a lo previsto en
el Numeral 21 a para las comunicaciones directas.

Dentro del plazo indicado en el parrafo anterior y de no estar conforme con las modificaciones
efectuadas por el Banco, Usted podra terminar (resolver) de manera anticipada (antes que finalice
el plazo establecido) el Contrato, comunicando su decisién por escrito al Banco.

Desde la fecha en que Usted nos comunique su decisién de terminar (resolver) el Contrato, contara
con un plazo de cuarentaicinco (45) dias para pagar la totalidad del Préstamo. Vencido este plazo,
se tendr& por terminado (resuelto) el Contrato y Usted deberd, sino lo ha hecho aun, pagar al Banco
de manera inmediata la totalidad del Préstamo, de acuerdo con la liquidacién que el Banco efectie.

El Banco también podra incorporar nuevos Servicios que no se encuentren directamente
relacionados con la Cuenta o Servicio contratado, lo cual le sera comunicado con cuarentaicinco
(45)dias de anticipacion a la fecha en que se aplicaran estos nuevos servicios. Esta comunicacion,
se efectuara de la misma forma prevista en éste numeral.

En este caso, si Usted no estuviera de acuerdo, debera informarlo por escrito al Banco dentro del
mismo plazo. Ello no supone la terminacion (resolucion) anticipada del Contrato. Recuerde que su
silencio es aceptacion expresa para las modificaciones informadas por el Banco.

E2254 — V8 — febrero 2022 Pagina 8 de 13



BBVA

La terminacion del Contrato no afectara la Hipoteca, la cual se mantendra vigente hasta que Usted
cumpla con pagar al Banco la totalidad del Préstamo y de las demas Obligaciones garantizadas por
la Hipoteca.

Si el Banco realiza modificaciones a las condiciones del Contrato en su beneficio, se aplicaran de
forma inmediata y Usted sera informado a través de cualquiera de estos mecanismos establecidos
en el Numeral 21 a.

IMPORTANTE: En cualquier caso, Usted nos autoriza a interpretar que su silencio supone la
aceptacion a la incorporacién de nuevas prestaciones o nuevos pagos por productos o servicios no
requeridos previamente.

17.BAJO QUE CONDICIONES EL BANCO PUEDE MODIFICAR LAS TASAS DE INTERES DE
ESTE CONTRATO
Las tasas de interés, se pueden modificar:

(@) Cuando se sustituye el Préstamo otorgado por uno nuevo o cuando Usted es sustituido por
otro deudor. Es decir, cuando se produce la novacién del Préstamo.

(b) Si Usted y el Banco acuerdan modificar las tasas de interés. Su consentimiento quedara
registrado en cada oportunidad que se produzca el cambio, en documentos adicionales,
grabaciones telefénicas, correos electronicos, mensajes de texto SMS y/o cualquier otra forma
prevista por los canales que el Banco pone a su disposicion (Banca por Teléfono, Banca por
Internet, Banca Movil, etc.).

(c) Sila Superintendencia de Banca y Seguros lo autoriza.

En cualquiera de estos casos, las modificaciones, surtiran efecto de forma inmediata.

18. BAJO QUE CONDICIONES EL BANCO PUEDE TERMINAR DE MANERA ANTICIPADA EL
CONTRATO (RESOLUCION)

El Banco puede terminar de manera anticipada, antes de que finalice el plazo (Resolver) en

cualquiera de los siguientes casos:

(a) La Hipoteca no llega a ser constituida.

(b) En caso el Banco compruebe que Usted utiliz6 el monto del Préstamo para una finalidad distinta
a la sefialada en el Numeral 1 o que el monto de dinero del Préstamo no fue utilizado en su
totalidad.

(c) En caso de incumplimiento de la(s) obligacién(es) que Usted haya asumido en cualquier otro
Contrato de Préstamo con Garantia Hipotecaria o de cualquier otro Contrato de Préstamo
mediante el cual se haya constituido la Garantia Hipotecaria que respalda éste Préstamo.

(d) Si Usted deja de pagar una o mas Cuotas segun el Cronograma, sea en forma alternada o
consecutiva; o si Usted incumple con pagar cualquier otra suma adeudada al Banco en virtud
del Contrato o de otros contratos celebrados con el Banco.

(e) Sielvalor del Inmueble disminuye hasta a un monto inferior al 10% del Préstamo pendiente de
pago; salvo que Usted otorgue una garantia adicional a satisfaccion del Banco o efectie un
pago anticipado a satisfaccion del Banco, en el plazo que este ultimo otorgue.

(f) Si a la fecha de celebracion del Contrato, Usted padecia de enfermedad diagnosticada o
preexistente de su conocimiento.

(g) Sila Declaracion de Salud efectuada por Usted para contratar el Seguro de Desgravamen no
es cierta 0 exacta, y ello determine que haga imposible o deje o pueda dejar sin efecto en
cualquier momento el seguro de desgravamen hipotecario contratado con la aseguradora.

(h) Si Usted no contrata, cede (endosa) o mantiene vigentes cualquiera de los Seguros que el
Banco le solicite.

() Siellnmueble es vendido, cedido o transferido por cualquier acto, contrato o acuerdo por Usted
sin contar con la previa autorizacion expresa del Banco, o si el Inmueble es afectado con otros
gravamenes o medidas judiciales o extrajudiciales de manera que exista el riesgo que tales
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actos le generen algun perjuicio al Banco.

() Si Usted es declarado en insolvencia, quiebra, concurso o situacion similar.

(k) SiUsted arrienda el Inmueble o cede la posesion del mismo bajo a través de cualquier tipo de
contrato o acuerdo, sin que exista la conformidad escrita del Banco.

(I Si Usted efectia modificaciones o demoliciones, o realiza ampliaciones, edificaciones y/o
construcciones sin contar con la autorizacién previa y escrita del Banco.

(m) Si Usted incumple cualquiera de sus obligaciones derivadas del Contrato.

(n) Si Usted asume nuevas deudas o compromisos bajo cualquier contrato o acuerdo ante
cualquier otro banco o persona natural o juridica (por ejemplo: préstamos, fianzas, avales, etc.)
incrementando su exposicion crediticia, sin autorizacion escrita previa del Banco.

(o) Si Usted fallece y siempre que el Banco tenga conocimiento formal de ello.

En cualquiera de los supuestos indicados, el Banco le comunicara a Usted su decision de resolver
(terminar de manera anticipada) el Contrato. Asimismo, Usted conoce y acepta que en caso el
Banco resuelva (termine de manera anticipada) este Contrato, también podra disponer la resolucion
(terminacion anticipada) del Contrato de Préstamo con Garantia Hipotecaria o Contrato de
Préstamo mediante el cual se haya constituido la Garantia Hipotecaria que respalda éste Préstamo.

Tan pronto el Banco le notifique a Usted su decision, el(los) Contrato(s) terminara(n) (resolveran).
En este caso, Usted debera pagar al Banco de manera inmediata la totalidad de éste Préstamo y
el(los) que haya(n) sido terminado(s) de manera anticipada, de acuerdo con la liquidacion que el
Banco efectle. La terminacion de el (los) Contrato(s) no afectara a la Hipoteca, la cual se mantendra
vigente hasta que Usted cumpla con pagar al Banco la totalidad de el(los) Préstamo(s) y de las
demés Obligaciones garantizadas por la Hipoteca.

19. OTROS SUPUESTOS EN LOS QUE EL BANCO PUEDE MODIFICAR O TERMINAR DE
MANERA ANTICIPADA EL CONTRATO

De acuerdo con el Cédigo Civil, con la Ley No. 26702 y con las disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (Disposiciones Prudenciales), en caso que Usted se
encuentre sobreendeudado; o se presuma que esta vinculado o se encuentre comprendido en
investigaciones por delitos relacionados a actividades de lavado de activos, trafico ilicito de drogas
y/o financiamiento del terrorismo, 0 haya presentado al Banco informacién y/o documentacion falsa,
incompleta, inexacta, inconsistente, con la informacion proporcionada anteriormente por Usted, el
Banco puede:

(i) modificar el Contrato en aspectos distintos a las tasas de interés, comisiones y/o gastos, sin
necesidad de enviar aviso previo alguno; o
(ii) dar por terminado el Contrato de manera anticipada (Resolucién).

El Banco comunicara su decision dentro de los siete (7) dias posteriores a la fecha en que hace
efectiva la misma. Asimismo, en aplicacion de las Disposiciones Prudenciales el Banco puede decidir
no contratar con Usted.

20. QUE TRIBUTOS SON APLICABLES A ESTE PRESTAMO

La celebracion del Contrato no esta sujeta a tributo alguno. Sin embargo, la escritura publica del
Contrato, la inscripciéon de la Hipoteca, la cancelaciéon de la Hipoteca (cuando corresponda) y la
inscripcion de cualquier modificaciéon al Contrato (en su caso) estan sujetas a tasas notariales y
registrales que Usted debera pagar.

Sin perjuicio de lo indicado, en caso que se aplique algun tributo (impuesto, tasa o contribucién) a
la celebracion de este Contrato o0 a la ejecucidn de este Contrato, el importe de dicho tributo sera
pagado por Usted. El referido importe podra ser agregado al monto de las Cuotas.

El Banco tendra derecho a obtener un testimonio y una copia simple del Contrato. Los costos seran
de cargo y cuenta exclusiva de Usted.
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21. ASPECTOS ADICIONALES QUE DEBEN SER CONSIDERADOS POR USTED
Usted debe considerar algunos aspectos adicionales que son importantes para el desarrollo del

Contrato: las formas en las que el Banco se comunicara con Usted; (b) la firma de letras, pagarés u
otros titulos valores que Usted realice; (c) contratacion por medios distintos al escrito y (d) la forma de
solucionar las eventuales disputas entre el Banco y Usted.

(a) Formas de Comunicacioén. El Banco se comunicara con Usted indistintamente a través de:

1. Medios de comunicacion directa que pueden ser fisicos o electronicos tales como: (i)
comunicaciones al domicilio del Cliente; (ii) correos electrénicos; (iii) mensajes en estados de
cuenta; (iv) llamadas telefdnicas; (v) notas de cargo - abono, en tanto Usted realice operaciones
y el Banco le envie o entregue esta comunicacion; (vi) vouchers de operaciones,

en tanto se envie o entregue esta comunicacion a Usted, se le comunique en forma clara la
informacion que el Banco le quiere hacer llegar o los cambios en su(s) Contrato(s), se observen
los derechos que Usted tiene y se respete el plazo de comunicacién anticipada; o,
(vii) mensajes de texto (SMS); (viii) pagina Web del Banco; (ixX) mensajes a través de Banca por
Internet; (X) cajeros automaticos; (xi) mensajes en redes sociales; u,

2. Otros medios de comunicacién que le permitan a Usted tomar conocimiento de cualquier
informacion, como: (i) avisos en cualquiera de las Oficinas del Banco; (ii) avisos en cualquier
diario, periédico o revista de circulacién nacional, a eleccién del Banco.

Las comunicaciones realizadas a través de los medios antes mencionados seran suficientes para
Usted.

Para comunicar las modificaciones referidas a (i) tasas de interés o cualquier otro concepto que la
normativa vigente permita aplicar en caso de incumplimiento en el pago, comisiones, gastos y
cronograma de pagos que no sean favorables a Usted; (ii) término (resolucién) del contrato por
causal distinta al incumplimiento; (iii) limitacion o exoneracion de responsabilidad del Banco; y/o (iv)
incorporacion de servicios que no se encuentren directamente relacionados al préstamo; el Banco
usara entre los medios de comunicacion sefalados en el parrafo anterior, aquellos de comunicacion
directa.

Para comunicar modificaciones distintas a las sefialados en el parrafo anterior y/o informarle sobre
el monto de su deuda, fechas de pago, Ultimos pagos, cobros efectuados, pélizas de seguros,
campafias comerciales y cualquier otra informacién relacionada con las operaciones que Usted
tenga con el Banco, asi como, modificaciones que sean beneficiosas para Usted, el Banco podra
utilizar cualquiera de los medios de comunicacién mencionados en este literal.

En caso de existir diferencia sobre la informacién de sus operaciones, prevalecera aquella que se
encuentre registrada en el Banco.

IMPORTANTE: Usted es responsable del adecuado uso de la informacién que el Banco le envie a
través de cualquiera de las formas indicadas en este literal (a).

Si Usted no se encuentra conforme recuerde que podra acudir al Defensor del Cliente Financiero,
Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (SBS) o INDECOPI.

(b) Emisién de Titulos Valores. Si usted firma alguna letra, pagaré u otro titulo valor a favor del
Banco, este ultimo seguird manteniendo sus mismos derechos a cobrar el Préstamo. Las
letras, pagarés u otros titulos valores que Usted suscriba a favor del Banco no modificaran ni
sustituirdn al Préstamo o al Contrato. Si las letras, pagarés o titulos valores suscritos por
Usted a favor del Banco se extraviaran o se dafiaran de cualquier forma, el Banco seguira
teniendo los mismos derechos frente a Usted para cobrar el Préstamo.

(c) Contratacion por mecanismos distintos al escrito. El Banco podra contratar con Usted de
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manera no presencial, a través de llamadas telefénicas o empleando distintos medios
electrénicos como: correos electronicos, Banca por Internet; cajeros automaticos, mensajes
de texto (SMS), entre otros que el Banco pueda implementar para dicho fin.

Dentro de los quince (15) dias posteriores a la contratacién, Usted recibira la documentacion
contractual correspondiente. Usted y el Banco, deben acordar si la entrega de la documentacion
se realizara en su domicilio o por el medio electrénico que establezcan.

(d) Formas de Solucionar Eventuales Disputas o Conflictos. En caso que surja alguna duda,
disputa o controversia entre Usted y el Banco sobre la validez del Contrato, la interpretaciéon
o la ejecucion del Contrato, o cualquier aspecto vinculado al Contrato, Usted y el Banco se
someteran a la competencia de los Jueces y Salas Comerciales de la ciudad donde se celebra
este Contrato. En caso de no existir en dicho lugar Jueces y Salas Comerciales, Usted y el
Banco se someteran a los Jueces y Tribunales Civiles de dicho lugar.

22. INTERVENCION DEL CONYUGE

En caso que Usted se encuentre casado o conviva, sera necesario que su conyuge o su concubina
(o) suscriba junto a Usted este Contrato y la escritura publica. La suscripcion de estos documentos
por parte de su conyuge o concubino significard su aceptacion a todas las condiciones del Contrato,
por lo que pasara a asumir solidariamente la obligacion de pagar el Préstamo.

23. INFORMACION DE LAS PARTES, DEL PRESTAMO, DEL INMUEBLE Y DE LA
HIPOTECA

Datos del Cliente:

Nombre(s) y Apellidos:

Estado Civil DNI No.:

Nombre(s) y Apellidos del Cényuge o del Concubino

DNI No.:

Domicilio: v , provinciade ............... , departamentode ........................

El Cliente no podra variar este domicilio durante la vigencia del Contrato, salvo que la variacion
sea dentro del &rea urbana de esta misma ciudad y sea comunicada al Banco por escrito o por
cualquier otro medio que indique el Banco.

Para realizar las notificaciones judiciales o extrajudiciales que puedan generarse, el Banco, a su
eleccion, podra considerar como domicilio del Cliente el que consta en el parrafo precedente o el
lugar donde se encuentre ubicado el Inmueble.

Datos del Banco:

RUC N°.:20100130204

Domicilio: oficinas de la ciudad donde se celebra el Contrato. Solo tratandose del departamento de
Lima, el domicilio del Banco sera el de su sede central, ubicada en Av. Republica de Panama No.
3055, San Isidro, Lima.

Representantes:
Nombres y Apellidos
DNI No.:

Datos del Poder
Nombre(s) y Apellido
DNI No.:

Datos del Préstamo:

- Importe del Préstamo:
S/ | y /100 Soles).
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US$ ( y /100 Dolares de los Estados Unidos de América).
- Plazo del Préstamo / Namero de Cuotas Plazo:_meses contados a partir de la fecha del desembolso
efectuado por el Banco.
Numero de Cuotas: Cuotas mensuales contadas a partirde_____, en las que se ha incluido
capital, intereses, comisiones y gastos.
- Tasa de Interés (TEA):
La tasa de interés compensatorio efectiva anual aplicable al préstamo es de: %.

El Banco podra modificar las comisiones, gastos, intereses moratorios o cualquier otro concepto
gue la normativa vigente permita aplicar en caso de incumplimiento en el pago, establecidos en la
Hoja Resumen, de conformidad con lo dispuesto en el Numeral 16 del Contrato.

Datos del Inmueble:
- Ubicacion: .........cooveveeannt. , Distrito .................. , Provincia ...... , Departamento de ...............
- Inscripcion Registral: ...

Datos de la Hipoteca:
- Monto del Gravamen:

HastaS/............. (... y .../100 Soles)

Hasta US$ .................. (... Y .../100 Délares Americanos)
- Valorizacién del Inmueble para efectos de ejecucion de la

Hipoteca: S/ ............. (feremeeee s y .../100 Soles)

USS .o (... Y .../100 Dolares Americanos)

Agregue usted sefior Notario las clausulas de ley y curse partes al Registro de la Propiedad
Inmueble de para la inscripcién de este Contrato, sin perjuicio de proceder a solicitar el bloqueo de
la partida registral del Inmueble al amparo de lo previsto en el articulo 176 de la Ley N° 26702.

Usted declara que el presente Contrato, asi como la Hoja Resumen Informativa fueron puestos a
su disposicion antes de firmarlos.

El Contrato ha sido aprobado mediante Resolucién SBS N° 00097-2022, la cual puede encontrar
en la pagina web de la SBS. Usted firma estos documentos en sefial de aceptacion y conformidad
de toda la informacién contenida en el mismo y que le ha sido entregada.

de del 20
Localidad
PROPIETARIO PROPIETARIO (CONYUGE)
BBVA BBVA
pp. pp.
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