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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO: OBRA
CODIGO DE CONTRATO LEASING:

SENOR NOTARIO:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas una de Contrato de Arrendamiento
Financiero que celebran de una parte, en calidad de arrendador el BANCO BBVA PERU, (en adelante
‘el BANCO” o “Comprador”, “Locador” o “Arrendador”); y de la otra, en calidad de arrendatario el
cliente, (en adelante, “la ARRENDATARIA” de acuerdo a los términos, condiciones y Anexos de este
documento:

PRIMERA: FINALIDAD DE ESTE CONTRATO

El BANCO, por instrucciones expresas de la ARRENDATARIA, y por lo dispuesto en el Contrato de
Obra correspondiente, ha encargado la construccion de la Obra, (en adelante, “la OBRA”) al
constructor, (en adelante, “el CONSTRUCTOR”) elegido libremente y a satisfaccion de la
ARRENDATARIA, para que sea otorgada por el BANCO en arrendamiento financiero a la
ARRENDATARIA, la misma que debera ser usada por ésta exclusivamente para los fines propios del
giro de su negocio.

La ARRENDATARIA manifiesta su conformidad sobre la descripcion, especificaciones, términos y
condiciones de construccion de la OBRA, expresamente establecidos en el Contrato de Obra
respectivo; quedando el BANCO liberado de toda responsabilidad por la calidad, caracteristicas y/o
condiciones de entrega de la misma, no estando obligado el BANCO a garantizar a la
ARRENDATARIA la posesion y propiedad — de ser el caso- de la OBRA (saneamiento por eviccion) o
por vicios ocultos.

La OBRA es de exclusiva propiedad de el BANCO, quien mantendra dicha propiedad hasta que la
ARRENDATARIA ejerza la opcion de compra sobre ésta, de acuerdo al numeral 5.1 de la Clausula
Quinta y las normas legales vigentes.

Si el BANCO le otorga una linea, ésta es incondicionalmente cancelable. Ambas partes declaran
expresamente que el BANCO podra, en todo momento y cuando lo considere conveniente, denegar
cualquier solicitud de desembolso, disminuir, restringir, limitar, bloquear o suspender nuevas
disposiciones de fondos o uso de la linea disponible, sin expresion de causa. Para tal efecto, la
ARRENDATARIA declara expresamente que el BANCO no sera responsable por los eventuales
perjuicios ocasionados por la modificaciéon de su linea. E| BANCO tendra la facultad de resolver el
contrato en caso se proceda con la cancelacion de la linea.

Asimismo, las partes acuerdan que el BANCO podra en cualquier momento cancelar la linea debido al
deterioro de la situacion financiera y/o sobreendeudamiento de la ARRENDATARIA, asi como, en
cualquier de los supuestos previstos en las clausula séptima y en el numeral 8.5 de la clausula octava
del presente contrato.

SEGUNDA: DE LA OBRA MATERIA DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Es la OBRA que se detalla y describe en el Anexo 1, que forma parte de este contrato.

21 Precio por la construccion de la OBRA: Sefalado en el Anexo 1. Podra incorporarse
ademas el niumero de facturas emitidas por el CONSTRUCTOR.

2.2 Valor total de la OBRA: Establecido por el BANCO al momento del desembolso total para la
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construccion y puesta a disposicion de la OBRA a la ARRENDATARIA e incluye sin reserva ni
limitacion alguna, tributos, comisiones, gastos, seguros, y demas conceptos en los que el BANCO
tenga que incurrir para tal fin.

IMPORTANTE: La ARRENDATARIA, toma conocimiento y acepta que el costo de los informes de
valorizacién seran de su cuenta y cargo. En caso los informes de valorizacion arrojen una desviacion
con respecto del presupuesto, el BANCO, podra requerir a la ARRENDATARIA el aporte de los fondos
necesarios para realizar el pago de la factura. Asimismo, si luego de definido el valor total de la OBRA
se produjera algun incremento o disminucién en éste o el BANCO incurriera en gastos posteriores a la
entrega de la OBRA; el valor total de la OBRA sera reajustado, modificandose el cronograma de pagos
(en adelante, el “Cronograma” - Anexo 3, que forma parte integrante del presente Contrato) o; a
decision del BANCO, se mantendra inalterable el Cronograma, generandose cuotas extraordinarias o
notas de abono respectivamente a lo que la ARRENDATARIA manifiesta su aceptacién y conformidad.

2.3 Entrega de la OBRA: Sin perjuicio de los dispuesto en el Contrato de Obra respectivo, se
considerara efectuada cuando el BANCO efectle el desembolso total o parcial para la construccion de
la OBRA, y/o cuando la OBRA se encuentre(n) a disposicién de la ARRENDATARIA, y/o la misma le
haya sido entregada a ésta, lo que ocurra primero; lo que podra ser acreditado bajo cualquier medio.
Asimismo, la entrega se entendera efectuada aun cuando por cualquier circunstancia, la
ARRENDATARIA se demorara o negara a recibir la OBRA o no se pudiera entregar parte de la OBRA
0 SUS accesorios.

La ARRENDATARIA es responsable de los gastos y riesgos de la entrega, e instalacion de la OBRA y
se obliga a contratar un seguro contra todo riesgo a su cuenta y costo, quedando el BANCO eximido
de toda responsabilidad respecto de los riesgos de la entrega, e instalacion de la OBRA, asi como
cualquier pérdida, deterioro o mal funcionamiento la OBRA, incluso mientras se encuentre en poder de
éste.

La ARRENDATARIA asume los riesgos de pérdida total o parcial, averia, demora, mal funcionamiento,
entrega deficiente de la OBRA o cualquier otra dificultad vinculada a éstos, sin importar su naturaleza.
Mediante la firma de este contrato la ARRENDATARIA queda obligada y autorizada por el BANCO a
formular todos los reclamos y acciones que resulten necesarias contra quienes corresponda.

En caso de pérdida total de la OBRA antes de haberse producido la entrega de la misma, la
ARRENDATARIA asumira cualquier diferencia que pudiera existir entre la indemnizacién a ser pagada
por el seguro contra todo riesgo antes senalado y el monto total desembolsado por el BANCO para la
adquisicion de la OBRA.

En caso que, por causa de cualquier indole, la pérdida de la OBRA no haya sido cubierta por el seguro
contra todo riesgo, la ARRENDATARIA es responsable de efectuar los reclamos pertinentes al
CONSTRUCTOR y/o a la compafiia de seguros contratada, sin perjuicio de la obligacion de pago al
BANCO por el monto total materia de desembolso.

24 Ubicaciéon, Uso, Responsabilidad e Inspeccion de la OBRA:

La ARRENDATARIA declara que:

a) La OBRA se encontrara ubicada en el lugar indicado en el Anexo 1.

b) Es exclusivamente responsable de la OBRA a ser construida por el CONSTRUCTOR, a su

solicitud y entera satisfaccion, aun cuando no le resultara atil para el fin al que ésta seria
destinada.
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Es responsable de dirigir todos los reclamos y/o acciones respecto de la OBRA directamente al
CONSTRUCTOR y/o compafia de seguros, quedando el BANCO liberado de cualquier
responsabilidad respecto de la OBRA, en la medida que el BANCO le ha cedido, por el plazo
de este contrato, cualquier garantia o servicio por parte del CONSTRUCTOR al que tenga
derecho por la OBRA.

En caso no use la OBRA como consecuencia de cualquier evento imputable o no a ésta, no la
liberara de la obligacion de pago de las cuotas y/o Pre cuotas y del cumplimiento de las demas
obligaciones derivadas de este contrato.

Autoriza expresa e irrevocablemente a las personas que el BANCO designe a ingresar al lugar
donde se encuentra la OBRA, para inspeccionar y constatar su adecuado uso, conservacion y
reparacion; asi como, a realizar las tasaciones de la OBRA, cuando el BANCO lo estime
pertinente, asumiendo el costo de inspeccion de la OBRA y de las tasaciones ordenadas por el
BANCO, el mismo que podra ser debitado de las cuentas que mantenga la ARRENDATARIA en
el BANCO. La ARRENDATARIA autoriza a que las inspecciones se puedan realizar en
cualquier momento durante la vigencia del contrato.

Toda reparacioén, cualquiera sea su naturaleza, importancia o urgencia sera de cuenta, costo y
cargo de la ARRENDATARIA, sin derecho a reembolso o compensacién alguna por parte del
BANCO.

Cualquier elemento que la ARRENDATARIA instale en la OBRA o cualquier sustitucion de
repuestos que realice seran de propiedad del BANCO, sin perjuicio de la responsabilidad a que
hubiere lugar por el incumplimiento de la ARRENDATARIA.

La ARRENDATARIA se obliga a:

a)

b)

c)

d)

f)

¢))

h)

E0296

Que la OBRA serd usada unicamente por ella, asumiendo la responsabilidad y costos
derivados de ello.

Exigir al CONSTRUCTOR la emision de una Carta Fianza de Fiel Cumplimiento que garantice
la finalizacion de la obra, debiendo emitirse bajo las condiciones que el BANCO solicite.

Que la OBRA no sea distinta de la descrita en el Contrato de Obra, en cuanto a la descripcién,
especificaciones, términos y condiciones, no pudiéndose modificar sin autorizacion expresa
del BANCO.

Usar, conservar y reparar la OBRA utilizando las instrucciones, servicios, repuestos y garantias
que haya otorgado el CONSTRUCTOR de la misma, de ser el caso.

Asumir los gastos que demanden los servicios, repuestos y la exigencia de garantias de la
OBRA.

Pagar puntualmente las cuotas de mantenimiento, sean cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la Administracion o Junta de Propietarios, cuando se trate de unidades
inmobiliarias que se encuentren formando parte de un condominio o propiedad horizontal.

Comunicar al BANCO respecto a cualquier acto atentatorio, incluyendo el embargo, sobre la
posesion o propiedad de la OBRA dentro de las veinticuatro (24) horas siguientes al suceso, sin
perjuicio de las acciones legales que ésta pueda interponer.

Colocar y mantener en la OBRA, los signos visibles simple vista y que sefialen que la OBRA es
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de propiedad del BANCO.

i) Restituir a su estado original la OBRA si durante la vigencia de este contrato hubiera sido
modificada sin el consentimiento del BANCO, o a decisiéon del BANCO a indemnizarlo por los
dafos y perjuicios que tal modificacion pudiera ocasionarle.

) Acreditar la constitucion de un Contrato de Garantia Hipotecaria sobre el terreno sin construir,
ademas de un Contrato de Derecho de Superficie, ambos a favor del BANCO, los cuales
deberan ser inscritos en Registros Publicos; en los términos y condiciones que el BANCO
establezca.

TERCERA: CUOTAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

31 Obligaciéon de pago de la Cuota: La ARRENDATARIA se obliga al pago de las cuotas de
arrendamiento financiero (“Cuotas”), Impuesto General a las Ventas vigente, comisiones y seguros que
correspondan, gastos, y demas conceptos descritos en el Cronograma, asi como cualquier otro tributo
que resulte aplicable, de acuerdo a los montos y fechas sefialadas en el Cronograma (Anexo 3
integrante de este contrato), incluso en el caso que por cualquier circunstancia imputable o no a ella
esté impedida del uso de la OBRA.

3.2 Fechas de Vencimiento de la Cuota: Son las sefialadas en el Cronograma. Si la(s) fecha(s)
de vencimiento de las Cuotas fuesen en dias inhabiles, la ARRENDATARIA acepta que la fecha de
vencimiento correspondiente a esas fechas se trasladara al dia habil siguiente, por lo que los intereses
se computaran hasta dicha fecha. Esto se vera reflejado en el Cronograma de pagos definitivo.

Las partes acuerdan que cuando se emita dicho Cronograma, los importes de las Cuotas podran variar
en funcion a los nuevos vencimientos que se generen en base a los dias habiles, segun lo sefialado en
el presente numeral.

3.3 Otros conceptos que debe pagar la ARRENDATARIA: La ARRENDATARIA también se
obliga a pagar las comisiones, gastos de constitucion de garantias, notariales y registrales, impuestos
y demas conceptos aplicables; entre ellos, los seguros de desgravamen, contra todo riesgo, de
responsabilidad y otros que exija el BANCO y cualquier otro rubro adicional relacionado con este
contrato. Las comisiones y gastos aplicables constan en la Hoja Resumen Informativa (Anexo 2 que
forma parte del contrato) que la ARRENDATARIA declara conocer y aceptar. EI BANCO podra
modificar y/o crear nuevas comisiones y gastos, utilizando el mismo sistema de comunicacion
sefalado en el numeral 8.6 de la clausula octava de este contrato.

Asimismo, cualquier otro tributo, derecho, gasto de gravamenes, comisiones, seguros, gastos de
cobranza y cualquier otro monto aplicable a este contrato o a la OBRA, creado o por crearse, seran
trasladados a la ARRENDATARIA quien debera pagarlos a través de cuotas extraordinarias; o, en su
defecto, mediante la emisiéon de un nuevo cronograma de pagos, el cual no requerira ser suscrito por
la ARRENDATARIA, quien declara aceptarlo desde este momento.

Ademas, y de ser el caso, la ARRENDATARIA autoriza al BANCO a retener o cargar contra la Cuenta
o de cualquiera de las cuentas que la ARRENDATARIA mantenga en el BANCO, la cuota inicial y, de
ser el caso, la comisién de estructuracion correspondiente a este contrato.

34 Forma de Pago: El pago de las Cuotas, asi como de cualquier otro concepto senalado en el
numeral precedente y el valor del derecho de opcién de compra sera efectuado mediante cargo en la
cuenta senalada en la Hoja Resumen Informativa (en adelante, la “Cuenta”). La ARRENDATARIA
autoriza irrevocablemente al BANCO a cobrar contra la Cuenta la totalidad de las obligaciones de pago
derivadas de este contrato.
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Si en las fechas de pago de las Cuotas, la Cuenta no tiene dinero (fondos) suficiente, el BANCO podra
cobrar las Cuotas contra cualquier otra cuenta que la ARRENDATARIA tenga o pudiera tener en el
BANCO, sea en moneda nacional o en moneda extranjera, liberandolo de toda responsabilidad por el
tipo de cambio que se aplique y la oportunidad en que haga uso de esta autorizacién. Asimismo, la
ARRENDATARIA autoriza irrevocablemente al BANCO a sobregirar las cuentas que la
ARRENDATARIA mantuviera en el BANCO para hacerse el cobro de las obligaciones derivadas de
este contrato.

Si la presente operacién fuera pactada en moneda nacional (Soles), los pagos relacionados al
presente contrato podran realizarse en moneda extranjera (Ddlares de los Estados Unidos de América)
al tipo de cambio compra que el BANCO tenga establecido el dia de pago, y viceversa.

IMPORTANTE: Si la ARRENDATARIA no cumple con el pago de una o mas de las cuotas senaladas
en el Cronograma en la forma, oportunidad y otros términos acordados en este contrato, incurrirg
automaticamente en mora, generandose ademas sobre el integro de las cuotas y/o otras obligaciones
vencidas, los intereses moratorios y compensatorios, a la tasa que figura en la Hoja Resumen
Informativa, debiendo asumir los gastos de cobranza, honorarios profesionales, costas y costos del
proceso, sea judicial o extrajudicial.

El presente numeral también es de aplicacion para el pago de las Pre cuotas.

3.5 Imputaciéon del Pago: Todo pago que realice la ARRENDATARIA se aplicara primero a las
penalidades y gastos; luego a los intereses moratorios, a los intereses compensatorios; y, por ultimo, a
la cancelacién de las Cuotas y/o Cuotas Extraordinarias. En caso que la ARRENDATARIA hubiese
celebrado otros contratos de arrendamiento financiero con el BANCO y efectuarse un pago, el BANCO
podra efectuar la imputaciéon del mismo a cualquiera de los contratos cuyas obligaciones estuviesen
pendientes de cumplimiento por la ARRENDATARIA, sin que ésta pueda objetar dicha imputacion.

3.6 Facultad de modificacion del monto de las Cuotas: El BANCO podra modificar el monto de
las Cuotas cuando considere que cambios en las condiciones de mercado asi lo ameriten. El BANCO
enviara una comunicaciéon a la ARRENDATARIA con quince (15) dias de anticipacion a la fecha en la
que entrara en vigencia dicha modificacién. Durante este plazo la ARRENDATARIA podra comunicar al
BANCO que no esta de acuerdo con las modificaciones y se proceda a la resolucién del contrato. En
ese caso, la ARRENDATARIA debera cancelar anticipadamente el monto total adeudado, sin
penalidad o comisién alguna, en un plazo no mayor a diez (10) dias calendario desde la recepcién de
su respuesta. De no recibir respuesta de la ARRENDATARIA en el plazo de quince (15) dias
calendario acordados, el BANCO dara por aceptadas las modificaciones. La ARRENDATARIA declara
y acepta que dicho mecanismo de comunicacion es suficiente y adecuado para tomar conocimiento de
las modificaciones antes sefaladas, no pudiendo en el futuro desconocerlo o tacharlo de insuficiente.

3.7 Pre Cuotas: Si para el desarrollo de la operacién el BANCO debe realizar desembolsos
parciales, la ARRENDATARIA debera pagar mensualmente Pre cuotas de acuerdo a las condiciones y
Tasa senalada en el Anexo 2 (Hoja Resumen Informativa), correspondiente a los intereses
devengados por los desembolsos efectuados.

El monto de las Pre cuotas correspondera a los intereses devengados sobre los montos efectivamente
desembolsados por el BANCO. El monto de las Pre-cuotas, sera calculado desde la fecha en que se
produzca el primer desembolso hasta la fecha de liquidacién de la Pre-cuota (ultimo dia del mes) y con
periodicidad mensual.

La ARRENDATARIA debe pagar las Pre cuotas por los importes desembolsados desde la fecha de la
firma de la escritura publica que esta minuta origine, hasta la emisién del cronograma definitivo.
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A solicitud de la ARRENDATARIA, el cronograma definitivo sera emitido por el BANCO una vez
producido el ultimo desembolso parcial. Es facultad del BANCO emitir dicho cronograma si lo
considera conveniente, aun cuando la ARRENDATARIA no hubiera solicitado su emision previamente.

El plazo maximo para realizar los desembolsos parciales, se encuentra establecido en el Anexo 3.
Vencido este plazo, a decisién del BANCO, las condiciones inicialmente otorgadas, podran ser objeto
de revision y modificacion. Para tal efecto, el BANCO enviara una comunicacién a la ARRENDATARIA
con quince (15) dias de anticipacion a la fecha en la que entrara en vigencia dicha modificacion. La
ARRENDATARIA declara y acepta que dicho mecanismo de comunicacion es suficiente y adecuado
para tomar conocimiento de las modificaciones antes sefialadas, no pudiendo en el futuro
desconocerlo o tacharlo de insuficiente.

Sin perjuicio de lo antes indicado, vencido el plazo maximo para realizar los desembolsos parciales, el
BANCO a su sola discrecion podra:

(i Efectuar el (los) desembolso (s) que estuviera(n) pendiente(s) dentro de los quince (15) dias
siguientes a la remision de una comunicacion por cualquiera de los medios previstos en el numeral 8.6
de la clausula octava y/o segun lo determine el BANCO, mediante la cual el BANCO informe a la
ARRENDATARIA que dicho(s) desembolso(s) se producira(n).

La ARRENDATARIA autoriza al BANCO a efectuar tal(es) desembolso(s) y a abonarlo(s) en la Cuenta
de la ARRENDATARIA o a efectuar el pago o abono directamente a el CONSTRUCTOR o terceros
beneficiarios, a eleccion del BANCO. Efectuados los desembolsos pendientes, el BANCO procedera a
la emisién del cronograma definitivo; o,

(i) Negociar nuevas condiciones con la ARRENDATARIA, sin que ello genere responsabilidad
alguna para el BANCO, ni derecho a reclamo alguno por parte de la ARRENDATARIA; o,

(iii) Terminar de manera anticipada (resolver) el Contrato, exigiendo el pago inmediato del total de
la suma desembolsada hasta ese momento, sus intereses y cualquier otro concepto aplicable al
Contrato.

El cronograma definitivo, el mismo que reflejara el monto total efectivamente desembolsado, sera
informado a la ARRENDATARIA por cualquiera de los medios previstos en el numeral 8.6 del Contrato
y/o segun lo determine el BANCO, declarando la ARRENDATARIA que dichos mecanismos de
informacién utilizados por el BANCO son suficientes y adecuados para tomar conocimiento del
cronograma definitivo, no pudiendo en el futuro desconocerlo o tacharlo de insuficiente.

Asimismo, la ARRENDATARIA se obliga a suscribir los documentos publicos y privados que el BANCO
estime necesario, en el plazo que el BANCO le otorgue para tal efecto. En caso de incumplimiento, el
BANCO se encuentra facultado a terminar de manera anticipada (resolver) el Contrato, siendo de
aplicacion lo establecido en la Clausula Séptima del Contrato.

De no cumplir con cualquiera de las obligaciones sefialadas en el presente Contrato durante el plazo
maximo para realizar los desembolsos parciales, la ARRENDATARIA debera pagar al BANCO dentro
de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes a la recepcion del requerimiento de pago efectuado por el
BANCO, todos aquellos desembolsos que éste haya efectuado o cargos derivados de este contrato o
de su preparacion, de acuerdo al detalle de los conceptos y montos que el BANCO senale; sin
perjuicio de proceder conforme a lo establecido en la Clausula Séptima.

Las partes acuerdan que durante el plazo maximo para realizar los desembolsos parciales, el BANCO
se encuentra facultado a terminar de manera anticipada este Contrato si considera que no resulta
conveniente para sus intereses mantener su vigencia, comunicando a la ARRENDATARIA su decision
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por escrito.
CUARTA: VIGENCIA Y PLAZO DEL CONTRATO

Las obligaciones de este contrato entraran en vigencia en la fecha en la que el BANCO efectue el
desembolso total o parcial para la construccion de la OBRA, o a partir de la entrega parcial o total de la
misma a la ARRENDATARIA, o desde la formalizacion del presente contrato, lo que ocurra primero.

Este contrato concluira cuando la ARRENDATARIA haya cancelado todas y cada una de las
obligaciones acordadas en el mismo y/o en sus modificaciones, de ser el caso.

IMPORTANTE: La ARRENDATARIA autoriza al BANCO a fijar la fecha de vencimiento del plazo para
aquellas obligaciones a cargo de la ARRENDATARIA para las que no se haya establecido plazo.

QUINTA: DERECHOS DE LA ARRENDATARIA
51 OPCION DE COMPRA (OPCION)

EI BANCO otorga a la ARRENDATARIA el derecho de Opcion de Compra (en adelante, la “Opcién")
sobre la OBRA por el valor sefalado en el Anexo 3, mas el Impuesto General a las Ventas y los
tributos aplicables.

La Opcidén estara vigente durante el plazo del contrato. Podra ser ejercida por la ARRENDATARIA a
partir del vencimiento y pago de la ultima cuota (segun Cronograma) hasta como maximo dentro de los
diez (10) dias calendarios posteriores al vencimiento de dicha cuota.

Si la ARRENDATARIA no manifestara su voluntad de ejercer la Opcién dentro del plazo antes
mencionado, se entendera ejercida la misma, de conformidad con el articulo 142 del Cddigo Civil,
siempre que se cumplan las condiciones antes sefialadas.

IMPORTANTE: El ejercicio de la Opcion sélo surtira efecto una vez que la ARRENDATARIA haya
cumplido con todas las obligaciones asumidas en este contrato y no mantenga con el BANCO,
ninguna otra deuda u obligacion que se encuentre pendiente de pago o esté en condicién de vencida.

Para el ejercicio valido de la Opcién, la ARRENDATARIA debera presentar al BANCO la
documentacién y vigencias de poder que acredite(n) los poderes de sus representantes legales para la
firma de la correspondiente transferencia de la OBRA.

Si la ARRENDATARIA incumpliera cualquiera de las obligaciones antes sefaladas, se entendera que
renuncia al ejercicio de la Opcion, estando el BANCO facultado a tomar posesion de la OBRA.

5.2 PAGO ANTICIPADO

Siempre que se encuentre al dia en sus obligaciones, la ARRENDATARIA podra efectuar pagos
anticipados de capital, en forma total o parcial, de acuerdo a la correspondiente liquidacién que incluye
los intereses al dia de pago. La ARRENDATARIA asume el pago de los tributos que resulten aplicables
y la comision que tenga establecida el BANCO para el pago anticipado que figura en la Hoja Resumen
Informativa que la ARRENDATARIA declara conocer y aceptar. EIl BANCO podra modificar la comision
antes indicada utilizando cualquiera de los mecanismos de comunicaciéon sefialados en el numeral 8.6
de la clausula octava de éste contrato.

Asimismo, la ARRENDATARIA podra pagar su cuota antes del vencimiento (adelanto de cuota) sin que
esto signifique que es un pago anticipado. La ARRENDATARIA podra realizar el pago anticipado o el
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adelanto de cuotas, siempre que, se encuentre al dia en el pago de sus cuotas del Cronograma, y de
su(s) seguro(s).

SEXTA: OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA
6.1 DEVOLUCION DE LA OBRA AL VENCIMIENTO DEL PLAZO

La ARRENDATARIA debe devolver la OBRA al BANCO: (i) Si al vencimiento del plazo de este contrato
hubiera manifestado al BANCO su voluntad de no ejercer la Opcion. En ese caso, la ARRENDATARIA
debera devolver al BANCO la OBRA en un plazo maximo de ocho (8) dias calendario posteriores al
vencimiento del plazo contractual o; (ii) cuando el BANCO resuelva el presente contrato por cualquier
causal sefalada en este Contrato.

La ARRENDATARIA por su cuenta, costo y riesgo debera devolver la OBRA en buen estado de
conservacion y funcionamiento, con todos sus componentes y accesorios en el lugar de entrega fijado
por escrito por el BANCO.

Si la ARRENDATARIA no devolviera la OBRA en el plazo establecido, pagara al BANCO una
penalidad por un monto equivalente a la ultima Cuota pagada, por cada treinta (30) dias calendarios
de retraso, sin perjuicio del derecho del BANCO de tomar posesién de la OBRA, de acuerdo a lo
previsto para el caso de resolucién del contrato.

6.2 SEGUROS QUE DEBE CONTRATAR LA ARRENDATARIA Y QUE OCURRE EN CASO DE
SINIESTRO

A) Obligacion de Contrataciéon del Seguro: La ARRENDATARIA se obliga a contratar, entregar,
endosar como unico beneficiario al BANCO y mantener vigente durante todo el plazo de este contrato;
es decir, hasta la transferencia de la propiedad, una Pdliza de Seguros Contra Todo Riesgo
(destruccion, pérdida, sismo, conmocion civil, terrorismo, mal uso, incendio, robo, responsabilidad civil
y otros conceptos que el BANCO disponga) que asegure(n) la OBRA, asi como cualquier otra(s)
poliza(s) de seguro(s) que exija el BANCO, la(s) que debera(n) ser emitida(s) por una compania de
seguros a satisfaccion del BANCO, estando la ARRENDATARIA obligada al pago de la prima
correspondiente a la pdliza de seguros, incluyendo cualquier costo, comision, tributo o pago por
deducibles en caso de siniestros.

En el caso de endoso de podlizas, si el seguro fuese variado, modificado o suprimido, la
ARRENDATARIA debe comunicar este hecho al BANCO tan pronto como tenga conocimiento del
mismo. Asimismo, la ARRENDATARIA se obliga a renovar la pdliza endosada con una anticipacion no
menor a treinta (30) dias calendario a su vencimiento, de acuerdo a los condiciones establecidas por el
BANCO.

Si la Compafia de Seguros le solicita a la ARRENDATARIA cumplir nuevos requerimientos, la
ARRENDATARIA debe cumplirlos; en caso de no hacerlo, sera de su exclusiva responsabilidad no
contar con el seguro correspondiente.

Si la ARRENDATARIA no cumpliera con la obligacién de contratar la pdliza de seguros de acuerdo a lo
sefialado en el parrafo precedente y/o no la endosara al BANCO y/o no la mantuviera vigente, autoriza
irrevocablemente al BANCO a contratarla, renovarla, obtener su ampliacién y a mantener vigente la
poliza mientras este contrato se encuentre vigente, quedando obligada la ARRENDATARIA a devolver
al BANCO todo pago que éste hiciera por cuenta de la ARRENDATARIA. dentro de las veinticuatro
(24) horas de haber recibido el aviso de cobranza del BANCO.

Tanto para el pago de la prima correspondiente a la pdliza de seguros, incluyendo cualquier costo,
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comision, tributo o pago por deducibles en caso de siniestros o para la contratacion sefalada en el
parrafo precedente, la ARRENDATARIA autoriza al BANCO a debitar dichos importes de la Cuenta o
de cualquier cuenta que la ARRENDATARIA mantuviera en el BANCO y a sobregirar las mismas, de
ser considerarlo necesario.

IMPORTANTE: La ARRENDATARIA es responsable frente a cualquier persona por dafios personales
y/o materiales producidos mientras que la(s) OBRA(S) se encuentre(n) en su posesion, uso, disfrute u
operacion. Ello sin limitacion a responsabilidades civiles, penales y administrativas.

Asimismo, la ARRENDATARIA autoriza al BANCO a contratar una péliza de seguros por el plazo que
dure la transferencia de propiedad de LA OBRA a su favor, en virtud del ejercicio de la Opcién. Dicha
poliza sera emitida contra Todo Riesgo y a nombre y costo de la ARRENDATARIA.

B) En caso de Siniestro: Si durante el plazo de vigencia de este contrato, ocurriera un siniestro,
pérdida o destruccién de LA OBRA y la Pdliza contratada no estuviere vigente o no cubriese por
cualquier causa los danos producidos, la ARRENDATARIA asume la obligacion irrevocable de
responder por todos los riesgos no cubiertos por la pdliza de seguros, incluso en el caso de ausencia
de culpa; en ese sentido, entre otros, queda obligada a: (i) reparar o reponer los dafios producidos en
LA OBRA al mismo estado en que se encontraba antes del siniestro y a satisfaccion del BANCO; o, (ii)
en caso ello no fuese posible, indemnizar al BANCO por los dafios producidos.

Si durante la vigencia de este contrato ocurriera un siniestro, pérdida o destruccion de la OBRA y/o se
afecte la aptitud o el buen funcionamiento y/o operatividad de la misma por no ser comercialmente
reparable, aceptando la compafiia de seguros la declaracion de pérdida total, la suma pagada por
dicha compania de seguros sera destinada y cobrada integramente por el BANCO, en calidad de
indemnizacion, pudiendo el BANCO imputar la suma pagada por la compafia de seguros a la
cancelacion del saldo de capital financiado, quedando la ARRENDATARIA obligada a la cancelacion la
diferencia que pueda resultar pendiente de pago a favor del BANCO.

Todo exceso que pueda resultar luego de reemplazada la OBRA o de aplicar la indemnizacién al pago
del saldo pendiente, siempre que la ARRENDATARIA no adeude obligacién de pago alguna a favor del
BANCO, beneficiara exclusivamente a la ARRENDATARIA, previa deduccion de los tributos que
resulten aplicables.

La ARRENDATARIA asume la obligacién irrevocable de responder sin excepcion alguna por todos los
riesgos no cubiertos por la podliza de seguros o porque la pdliza contratada no estuviera vigente,
incluso en el caso de ausencia de culpa; en ese sentido, entre otros, queda obligada a: (i) reparar o
reponer los dafios producidos en la OBRA al mismo estado en que se encontraban antes del siniestro
y a satisfaccién del BANCO; o, en caso ello no fuese posible, (ii) indemnizar al BANCO por los dafios
producidos.

En ese sentido, la ARRENDATARIA queda obligada a reembolsar al BANCO todo importe que éste
haya tenido que asumir por dafos y perjuicios, por responsabilidad contractual o extracontractual, a
favor de terceros perjudicados.

6.3 OBLIGACIONES ADICIONALES QUE LA ARRENDATARIA ASUME EN ESTE CONTRATO
A) Obligaciones de Hacer: Respecto a la OBRA:

a) Tomar las medidas necesarias para preservar y hacer respetar el derecho de propiedad del
BANCO sobre la OBRA, manteniendo perfectamente visibles y legibles las inscripciones relativas
a la identificacion de la OBRA, de modo que demuestren la propiedad del BANCO sobre el(los)
mismo(s).
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b)

d)

Responder por los dafios que se causen con la OBRA mientras se encuentre bajo su posesion,
uso, disfrute, operacién y riesgo. En ese sentido, la ARRENDATARIA es responsable frente a
cualquier persona y en todos los ambitos, sin limitarse al ambito civil, administrativo y penal; por
los dafios personales o materiales producidos mientras la(s) OBRA(S) estén en su posesion, uso,
disfrute u operacion. IMPORTANTE: Si por alguna circunstancia o por mandato judicial, que no
acate la legislacion de Leasing que exonera, al BANCO, de la responsabilidad civil, penal y
administrativa, por los dafios ocasionados con el bien adquirido via leasing y/o por cualquier otro
titulo, el BANCO se encontrara obligado al pago de dichos dafos; el BANCO a su vez podra
cobrar sin reserva ni limitacion alguna a la ARRENDATARIA las sumas que por ese concepto el
BANCO hubiera tenido que pagar, siendo suficiente el simple requerimiento escrito a la
ARRENDATARIA para que ésta reembolse cualquier monto o suma pagada por esos conceptos.

A poner en conocimiento de la autoridad u drgano respectivo, asi como del BANCO, el inicio de un
procedimiento concursal, medidas cautelares o cualquier medida que, de algun modo, pudiera
afectar la propiedad del BANCO sobre la OBRA asumiendo todos los gastos, costos y costas en
los que el BANCO pueda incurrir al interponer las acciones de ley, ya sea para hacer reconocer su
derecho de propiedad o la interposicidn de tercerias; sin perjuicio de pagar al BANCO los dafios y
perjuicios causados.

La ARRENDATARIA se obliga a supervisar y vigilar que el Constructor; responsable del desarrollo
y culminacién de la edificacion del inmueble materia del presente contrato, cumpla con:

(i) realizar todos y cada uno de los tramites para el otorgamiento de los permisos correspondientes,

(ii) obtener la correspondiente licencia de construcciéon a nombre del BANCO,

(iii) obtener la correspondiente conformidad de la obra y certificado de numeracién municipal, (iv)
obtener, suscribir e inscribir en los Registros Publicos la Escritura Publica de declaratoria de fabrica a
nombre del BANCO; vy, de ser el caso, de independizacion de la obra que debera ser ejecutada de
conformidad con la pactado en el Contrato de Obra suscrito con fecha , en el cual
intervino la ARRENDATARIA. En este sentido, la ARRENDATARIA sera solidariamente responsable
por el cumplimiento de estas obligaciones a cargo del Constructor sefialado en el parrafo precedente,
o de quien pudiera sustituirlo, asi como de las demas obligaciones asumidas por éste en el Contrato
de Obra antes sefalado.

Respecto a Tributos, intereses y/o multas relacionados a la OBRA:

e)

f)

g)

Pagar el integro de cualquier tributo, interés o multa impuesta por infracciones administrativas de
diversa indole generada o que se genere durante la vigencia de este contrato, incluso luego de
ejercida la Opcion o desde la construccion de la OBRA, eximiendo de cualquier responsabilidad al
BANCO.

Intervenir personalmente en los procesos judiciales o administrativos vinculados al cobro de los
tributos, intereses y/o multas aun cuando el BANCO a su sola decision y sin expresion de causa,
pueda decidir actuar en los procesos sehalados o disponer que la ARRENDATARIA realice el
pago de parte o del integro de la deuda tributaria y/o multas en cuestién. La actuacién del BANCO
no exime del pago de los tributos y otros gastos aplicables asumidos expresamente por la
ARRENDATARIA ante la autoridad respectiva.

Reembolsar al BANCO cualquier pago que éste realice como consecuencia del cobro de los
tributos, intereses o multas relacionadas a la OBRA a través de cuotas extraordinarias a las que
se adicionara el Impuesto General a las Ventas (IGV), asi como los costos, costas, otros gastos
ordinarios o extraordinarios y comisiones por las gestiones efectuadas. El importe de dichos
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h)

pagos podra ser cargado a la cuenta corriente de la ARRENDATARIA, sin responsabilidad alguna
para el BANCO, por ser considerados injustos o ilegales por parte de la ARRENDATARIA y/o
terceros. Sin embargo y en caso fuese necesario, el BANCO podra autorizar por escrito a la
ARRENDATARIA para que ésta cancele directamente los impuestos, intereses y/o multas
relacionadas a la OBRA.

Verificar permanentemente que las caracteristicas declaradas ante la administracion tributaria
local sobre la OBRA corresponden a la realidad asumiendo a través de cuotas extraordinarias, los
tributos, intereses y/o multas que se produzcan por cualquier diferencia determinada por la
administracion tributaria. De existir diferencias, la ARRENDATARIA solicitara al BANCO la
rectificacion de las declaraciones de forma inmediata.

Pagar al BANCO las cuotas extraordinarias a las que se adicionara el Impuesto General a las
Ventas, asi como los tributos, derechos, gastos de gravamenes, comisiones, seguros, gastos de
cobranza, gastos ordinarios o extraordinarios de mantenimiento de o cualquier otro monto
aplicable a este contrato o a la OBRA dentro de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes de
recibido el aviso por parte del BANCO.

Indemnizar al BANCO en caso éste tenga que asumir multas y/o intereses frente a cualquier
entidad publica.

Pagar al BANCO en caso éste haya asumido cualquier monto correspondiente a retenciones de
impuestos, impuestos, o cualquier otro gasto relacionado a la OBRA o a las operaciones propias
de este contrato que, de acuerdo a las normas del impuesto a la renta, se consideren como
gastos no deducibles de la renta del BANCO. Estos montos seran cobrados a través de una cuota
extraordinario, la cual sera incrementada en el porcentaje necesario de forma tal que al descontar
el impuesto a la renta y cualquier otro tributo, gravamen o imposicién que grave la renta neta del
BANCO, se obtenga el importe equivalente a la multa, retenciones de impuestos o cualquier otro
gasto no deducible del impuesto a la renta que el BANCO debié asumir.

Asumir todas y cada una de las obligaciones de pago derivadas de, entre otros, los impuestos que
resulten aplicables a los bienes y/u Obra materia de arrendamiento financiero, incluso cuando
dichas obligaciones de pago hayan sido devengadas antes de la formalizacion de la operacién de
arrendamiento financiero; en especial, licencias, el impuesto predial y arbitrios, gabelas, multas
y/o intereses, frente a la autoridad acreedora competente de dichos conceptos (Servicio de
Administracién Tributaria y/o Municipio respectivo). De igual modo, la ARRENDATARIA se obliga a
asumir todas las obligaciones de pago y/o derivadas de cualquier sancion, observacién, multa de
orden administrativo, municipal, tributario y de cualquier otra indole. Para la cancelacién de las
obligaciones de pago referidas en el parrafo anterior, la ARRENDATARIA, autoriza de manera
irrevocable al BANCO a (i) cargar los montos correspondientes contra cualquier cuenta que ésta
mantenga o pudiera mantener en el BANCO, sin necesidad de previo aviso o autorizacion alguna
o (ii) generar cuotas extraordinarias, a lo que la ARRENDATARIA manifiesta su aceptacion y
conformidad.

Respecto a cumplimiento de normas y entrega de informacién al BANCO:

m) Presentar estados financieros, entre ellos sus estados financieros anuales definitivos, auditados

n)

por sus auditores externos, a satisfaccion del BANCO dentro de los noventa (90) dias calendario
siguientes al cierre del afio fiscal y cada seis (6) meses como minimo. Asimismo, a entregar la
informacién econémica y financiera que el BANCO le solicite, en un plazo maximo de diez (10)
dias habiles.

Llevar los libros y registros de contabilidad de acuerdo a los principios y practicas contables de
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p)

Q)

B)

t)

aceptacion general en el Peru, permitiendo al BANCO obtener informacion de tales libros y
registros, en caso lo solicite.

Informar de cualquier hecho o circunstancia que pudiera generar deterioro de su capacidad de
pago y/o situacion patrimonial o también cualquier incremento relevante en sus gastos y de
cualquier hecho susceptible de disminuir el valor de sus activos o que comprometan su dominio
sobre los mismos en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles de producido el hecho o
circunstancia.

Cumplir con todas las obligaciones contenidas en las normas legales vigentes, incluidos los
tratados o convenios internacionales debidamente suscritos y ratificados por el Estado peruano,
en especial los que regulan temas sociales y de medio ambiente, de seguridad industrial y salud
ocupacional; y cumplir, de ser el caso, los compromisos asumidos en su respectivo Instrumento de
Gestion Ambiental.

Cumplir con todas las obligaciones dispuestas por leyes vigentes, con los requerimientos de las
autoridades gubernamentales incluso sectoriales relacionadas al giro del negocio, incluyendo,
pero no limitandose a las licencias, certificados, permisos, franquicias y otras autorizaciones
necesarias para realizacion del giro de su negocio, con las normas medioambientales y de
seguridad social.

Implementar las medidas correctivas que el BANCO solicite en caso este ultimo tome
conocimiento, considere o verifique que la ARRENDATARIA incumpla con los requerimientos de la
normatividad laboral, social o ambiental vigente; dentro de un plazo que no debe exceder de
sesenta (60) dias habiles desde que el BANCO solicita la medida. De ser necesario, el BANCO
podra prorrogar dicho plazo teniendo en cuenta la naturaleza del evento.

Suscribir el nuevo cronograma de pagos en caso existan desembolsos parciales, conforme a lo
establecido en el numeral 3.7 de la clausula tercera.

Obligaciones de No Hacer:

No efectuar ningun ofrecimiento, dadiva, presente, promesa de pago, pago u otro similar,
directa o indirecta, a favor de cualquier funcionario publico o privado con el fin de influenciar en
una decisién u omisién de cualquier autoridad para obtener beneficios.

No participar en actos de corrupcién, soborno o en actos o practicas ilegales o indebidas
respecto de cualquier Autoridad Gubernamental nacional o extranjera. No otorgar pagos,
dadivas, promesas de pago, ventajas, beneficios personales presentes o futuros u otros
similares contrarios a ley a Funcionarios Publicos (funcionario publico o trabajador de una
Autoridad Gubernamental o persona vinculada a éste o persona que pueda influir en dicho
funcionario o trabajador) para la obtencion de consentimientos, permisos, licencias,
aprobaciones, autorizaciones o derechos o privilegios que pudiesen generar un beneficio a la
ARRENDATARIA o terceros.

No causar que sus Representantes y subsidiarias participen en actos de corrupcion, soborno o
en actos o practicas ilegales o indebidas respecto de cualquier Autoridad Gubernamental
nacional o extranjera en beneficio de la ARRENDATARIA, subsidiarias o vinculadas.

No cometer y no vincularse a la comisién de delitos contra la administracion publica, lavado de
activos, trafico ilicito de drogas y/o financiamiento del terrorismo en el Peru y en el extranjero.

A no demoler, construir, independizar y/o acumular LA OBRA, salvo que dicha actuacién sea

E0296 V2. ENERO 2026 12 de 21



BBVA

necesaria para el mejoramiento de sus actividades o de la seguridad de la ARRENDATARIA a
su costo y riesgo, para lo cual requerira autorizacion previa y por escrito del BANCO.

No realizar o financiar actividades ilegales, como por ejemplo aquellas cuya realizacion traiga
como consecuencia cualquier tipo de dafio o impacto ambiental no autorizado por la autoridad
gubernamental competente.

SEPTIMA: BAJO QUE CONDICIONES EL BANCO PUEDE TERMINAR DE MANERA ANTICIPADA
EL CONTRATO (RESOLUCION)

EI BANCO puede terminar de manera anticipada, antes de que finalice el plazo (Resolver) en
cualquiera de los siguientes casos, si la ARRENDATARIA:

a)

b)

f)

)

h)

E0296

Se niega a recibir la OBRA, parte de ella o sus accesorios; 0, habiéndola recibido, pretendiera o
decidiera devolverla o consignarla o entregarla a terceros sin contar con previa autorizacion
escrita del BANCO, bajo cualquiera de los medios que éste tenga previsto en el numeral 8.6 de
la clausula octava, tales como correos electrénicos, llamadas telefonicas, pagina web del
BANCO, mensajes de texto (SMS), mensajes a través de Banca por Internet, cajeros
automaticos y cualquier otro medio que el BANCO considere conveniente.

No cumple con el pago de una o mas cuotas y/o pre cuotas consecutivas o alternadas.

Si se atrasa en uno o mas meses con relacion al pago de cualquier obligacién derivada de este
contrato; y/o en el cumplimiento de cualquier otra obligacion que deba ejecutar frente a terceros
segun este contrato.

Si usa, conserva o repara la OBRA sin observar las condiciones y/u obligaciones asumidas en
este contrato.

No facilita o impide la inspeccion de la OBRA en el plazo maximo de cinco (5) dias habiles de
haber sido requerida por el BANCO.

No obtiene, renueva, conserva, o le fueran revocados o denegados los permisos,
autorizaciones, licencias y/o registros necesarios para la realizacion de su giro de negocio, para
la utilizacién de la OBRA, y/o el uso del(los) mismo(s) asi como los permisos, licencias,
autorizaciones al personal encargado de operarlos; o incumpla con la regulacion sectorial
emitida por la autoridad administrativa correspondiente.

Vende o traspasa sus bienes, activos o sus recursos econdémicos, total o parcialmente de
manera que afecte su situacion patrimonial o solvencia econémica considerada al momento de
aprobar el presente arrendamiento financiero; y/o cambia el giro ordinario de su negocio.

Si se acordase un cambio en la estructura accionaria o en el capital social de la
ARRENDATARIA, sin el previo consentimiento expreso y por escrito del BANCO y/o se
produjera un cambio de Control respecto de la ARRENDATARIA. Para tales efectos, se
entiende que una persona tiene el “Control” de una persona juridica cuando: (i) Es propietaria,
de manera directa o indirecta, de mas del cincuenta por ciento (50%) de las acciones con
derecho a voto en su junta general de accionistas; o, (ii) Sin contar con mas del cincuenta por
ciento (50%) de los derechos de voto en su junta general de accionistas, puede designar o
remover a la mayoria de los miembros del directorio u 6rgano equivalente; o (iii) Posee, de
manera directa o indirecta, una representacién en su directorio, u érgano equivalente, superior
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al cincuenta por ciento (50%) de sus integrantes; o, (iv) Por cualquier medio no previsto
anteriormente (sea contractual o no) controla el poder de decisién al interior de la persona
juridica.

Se encontrara en estado de cesacion de pagos o de atraso en el cumplimiento de obligaciones
contractuales asumidas con el BANCO o con terceros.

Por si misma o si un tercero hubiera solicitado su sometimiento a cualquier régimen concursal,
o si a juicio del BANCO, la situacién administrativa, econdmica o financiera de la
ARRENDATARIA causara fundados temores de que se diera cualquiera de las situaciones
antes mencionadas.

Cambia (desmejora) su clasificacion en el sistema financiero.

Incumpliera cualquier obligacién de este contrato u otras que mantenga frente al BANCO por
cualquier concepto.

Se produce el supuesto establecido en el cuarto parrafo de la clausula primera del contrato.

Asimismo, el contrato puede terminar de manera anticipada si el BANCO:

n)

Determina que existen fundados temores de que la ARRENDATARIA realiza o financia
actividades ilegales, actividades que generen dafios al medio ambiente y/o incumplimientos a la
normativa laboral y social establecida por la autoridad competente.

Toma conocimiento de hechos, circunstancias y/o informaciéon que le haga presumir que la
ARRENDATARIA ha cometido, esta vinculada o se encuentra comprendida en investigaciones
por la comisién de delitos penales relacionados con el lavado de activos, trafico ilicito de drogas
y/o terrorismo.

En cualquiera de estos supuestos, el BANCO comunicara a la ARRENDATARIA por via notarial su

decision de resolver el Contrato. Tan pronto el BANCO notifique a la ARRENDATARIA su
decision, el Contrato terminara (resuelto).

En ese caso, la ARRENDATARIA debera pagar al BANCO de manera inmediata la totalidad de las Pre

cuotas y/o cuotas de arrendamiento vencidas, sus intereses compensatorios y moratorios,
penalidades, comisiones, gastos, incluyendo honorarios profesionales, costos y costas del
proceso, costos de cobranza, devengados o por devengarse. E| BANCO podra también,
atendiendo a la naturaleza del contrato de arrendamiento financiero, exigir el pago del integro
de las cuotas de arrendamiento financiero por vencerse hasta la total finalizacién del contrato,
asi como el resarcimiento del dafio ulterior derivado de la resolucion del mismo.

Asimismo, a partir de la recepcién de la indicada comunicacion notarial, o conjuntamente con ella, la

ARRENDATARIA debera devolver la OBRA, de acuerdo a lo sefialado en el numeral 6.1 de la
clausula sexta de este contrato, asumiendo integramente todos los gastos derivados de la
recuperacion de la OBRA y desde ya renuncia a ejercer cualquier accion o excepcion, y a los
plazos para interponerlas, inclusive las acciones interdictales, que pudieran entorpecer la
devolucion de la OBRA al BANCO.

OCTAVA: DISPOSICIONES GENERALES

8.1

Cesion: La ARRENDATARIA no podra ceder, traspasar, sub-arrendar, gravar de forma alguna

o transmitir la posesién de la OBRA, ni de los derechos u obligaciones originadas en este contrato,
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total o parcialmente, sin consentimiento previo y por escrito del BANCO. Caso contrario el contrato
quedara resuelto automaticamente y de pleno derecho.

La ARRENDATARIA autoriza expresa e irrevocablemente al BANCO a ceder o transmitir total o
parcialmente todos los derechos y obligaciones derivados de este contrato en favor de un tercero. No
sera necesaria la comunicacién de fecha cierta a la ARRENDATARIA para que la cesion surta efectos.
Este pacto comprende tanto la cesién de derechos como la cesién de posicion contractual. Asimismo,
el BANCO podra afectar o dar en garantia, cualquiera que sea la forma que ésta revista, los derechos
que este contrato confiere.

8.2 No ejercicio y Renuncia: La falta de ejercicio por el BANCO de las facultades conferidas por
el presente contrato en general, no implica de forma alguna renuncia de las mismas

8.3 Gastos de la Escritura: Los gastos que origine la escritura publica que esta minuta origine,
seran de cuenta y cargo de la ARRENDATARIA, inclusive los derivados de la obtencion de un
testimonio para el BANCO, asi como los gastos notariales, de ser el caso.

8.4 Inscripcién: Este contrato no sera inscrito en Registros Publicos. No obstante, el BANCO
podra requerir su inscripcion en la partida respectiva de los Registros Publicos, quedando la
ARRENDATARIA obligada al pago de los gastos e impuestos que pudieran haberse generado.

8.5 Normas Prudenciales: En caso la ARRENDATARIA incurra en alguno de los supuestos
establecidos por las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Banca, Seguros y
AFP’s, tales como encontrarse sobre-endeudada; o se presuma que esta vinculada o se encuentre
comprendida en investigaciones por delitos relacionados a actividades de lavado de activos, trafico
ilicito de drogas y/o financiamiento del terrorismo, o haya presentado al BANCO informacion y/o
documentacién falsa, incompleta, inexacta, inconsistente con la informacion proporcionada
anteriormente por la ARRENDATARIA, el BANCO puede:

° Modificar el contrato en aspectos distintos a tasas de interés, comisiones y/o gastos, sin
necesidad de enviar aviso previo alguno; o

° Dar por terminado el contrato de manera anticipada (Resolucién).

El BANCO comunicara su decisidén dentro de los siete (7) dias posteriores a la fecha en que hace
efectiva la misma. Asimismo, en aplicacion de las normas prudenciales mencionadas, el BANCO podra
decidir no contratar.

8.6 Formas de Comunicacion: EI BANCO se compromete a remitir informacion a la
ARRENDATARIA, acerca del saldo deudor, cronogramas de pago, ultimos pagos, cargos efectuados,
saldos pendientes de desembolso, comprobantes de pago, campanas comerciales, pdlizas de seguro
y cualquier otra informacion relacionada al presente arrendamiento financiero, indistintamente a través
de correos electrénicos, llamadas telefénicas, pagina web del BANCO, mensajes de texto (SMS),
mensajes a través de Banca por Internet, cajeros automaticos y cualquier otro medio que el BANCO
considere conveniente la ARRENDATARIA se hace responsable del adecuado uso de la informacion
que el BANCO pudiera remitirle a través de cualquiera de estos mecanismos.

La ARRENDATARIA declara y acepta que seran validas todas las comunicaciones que el BANCO le
envie, obligandose la ARRENDATARIA a comunicar bajo los medios de comunicacién que el BANCO
tenga a su disposicion, cualquier variacién de estos datos proporcionados. La ARRENDATARIA
reconoce que en caso de discrepancia en la informacidén prevalecera aquella que se encuentra
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registrada en el BANCO.

La ARRENDATARIA se obliga a proporcionar al BANCO su direccion de correo electronico, numeros
de teléfono y demas datos que se detallan en el Anexo N° 2, el mismo que forma parte integrante del
presente contrato.

8.7 Fianza: el (los) fiador(es) que suscribe(n) este documento se constituye(n) en fiador(es)
solidario(s) de la ARRENDATARIA, sin beneficio de excusién, comprometiéndose a pagar las
obligaciones asumidas por la ARRENDATARIA a favor del BANCO; incluyendo los intereses
compensatorios, moratorios, comisiones y gastos de toda clase que se deriven de este contrato, sin
reserva ni limitacién alguna. El (los) fiador(es) y la ARRENDATARIA aceptan desde ahora las
prérrogas y renovaciones que puedan conceder al BANCO, sin necesidad que les sean comunicadas
ni suscritas por ellos.

Asimismo, el(los) fiador(es) renuncia(n) a hacer uso de la facultad otorgada por el articulo 1899° del
Cddigo Civil. Autoriza(n) en este documento desde ahora y en forma irrevocable al BANCO para que,
si asi lo decidiera, cobre el importe parcial o total de las obligaciones que se deriven de este contrato
en su cuenta corriente 0 en cualquier otra cuenta que tenga(n) o pudiera(n) tener en el BANCO, En
caso dichos importes no sean pagados por la ARRENDATARIA, el(los) fiador(es) renuncia(n) a exigir
al BANCO la transferencia de las garantias otorgadas por el fiado(a), en caso cumpla con pagar las
obligaciones asumidas por la ARRENDATARIA en virtud del presente contrato, los intereses
compensatorios, moratorios, comisiones y gastos que se generen; asi como cualquier otra obligacion
derivada del mismo (esta disposicion es aplicable en tanto se mantengan obligaciones pendientes con
el BANCO).

El (los) fiador(es) se somete(n) a los jueces y tribunales de la jurisdiccién de los jueces del distrito
judicial que corresponda a la oficina del BANCO en la cual se otorgd el crédito materia de este
contrato. Tratandose de oficinas ubicadas en el departamento de Lima, el(los) fiador(es) se somete(n)
expresamente a la jurisdiccion de los jueces y tribunales del distrito judicial del Cercado de Lima.

8.8 Poder Irrevocable: Por este documento la ARRENDATARIA otorga poder irrevocable en favor
del BANCO, para que éste pueda actuar en nombre y representacion de la ARRENDATARIA, para
realizar todos los actos necesarios para ejercer la opcién de compra y transferir la propiedad de la
OBRA, a favor de la ARRENDATARIA, para lo cual queda autorizado a suscribir todos los documentos
publicos y privados que correspondan. El plazo del poder irrevocable se empezara a computar a partir
del vencimiento y pago de la ultima cuota (segun Cronograma). El no ejercicio del poder irrevocable
otorgado por la ARRENDATARIA a favor del BANCO, no genera para éste responsabilidad alguna.

8.9 Domicilio y Competencia: La ARRENDATARIA sefala como su domicilio el que figura en este
documento, donde seran enviadas las comunicaciones o notificaciones judiciales y/o extrajudiciales a
que hubiera lugar. En caso de titularidad conjunta, la comunicacion realizada a cualquiera de los
titulares de la(s) cuenta(s) servira respecto de todos. La variacién del domicilio de la ARRENDATARIA,
asi como de cualquier cambio respecto a los datos proporcionados, debera ser comunicada al
BANCO, por cualquiera de los medios que éste tenga previsto y/o mediante comunicacion dirigida a la
oficina donde la ARRENDATARIA mantenga abierta cualquiera de sus cuentas. Dicho cambio de
domicilio solamente puede ser realizado dentro del area urbana de esta misma ciudad. EI| BANCO
entendera que el cambio de cualquiera de los datos proporcionados por la ARRENDATARIA al
BANCO sera de aplicacion para todos los productos y/o servicios que haya contratado la
ARRENDATARIA, salvo que éste manifieste expresamente y por escrito lo contrario.

El BANCO sefala como su domicilio para efectos de la aplicacion de las presentes condiciones sus
oficinas en esta ciudad. Sin perjuicio de ello, y s6lo tratdndose del departamento de Lima, el domicilio
del BANCO sera el de su sede central ubicada en Av. Republica de Panama N° 3055, San Isidro. En
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dichos casos, la ARRENDATARIA debera hacer entrega de las comunicaciones en la mesa de partes
de las oficinas del BANCO sefaladas en la presente clausula.

Las partes se someten expresamente a la competencia de los jueces del distrito judicial que
corresponda a la oficina del BANCO donde se otorgd el arrendamiento financiero materia de este
contrato. Tratandose de oficinas ubicadas en el departamento de Lima, las partes se someten
expresamente a la jurisdiccion de los jueces y tribunales del distrito judicial del Cercado de Lima.

8.10 Firma Electrénica: La firma puede ser manuscrita o electrénica. La firma manuscrita, es la
firma que la ARRENDATARIA, escribe a mano, o su huella digital en caso corresponda. La firma
electrénica, es la que la ARRENDATARIA, brinda a través de un medio electrénico, como por ejemplo:
el ingreso de claves o contrasefnas, grabacion de voz, uso de medios biométricos, firma o certificado
digital, entre otros.

El BANCO podra utilizar la firma manuscrita o electréonica de la ARRENDATARIA, para identificarla
(factor de autenticacién), y/o, en caso el BANCO asi lo determine, permitir la aceptacion de contratos
y/u operaciones.

IMPORTANTE: Siempre que el BANCO la ponga a disposicion, la firma electrénica podra ser brindada
de forma presencial en Oficinas del BANCO o no presencial a través de los canales que el BANCO
determine, como por ejemplo: Pagina Web, Banca por Internet, Banca por Teléfono, Cajeros
Automaticos, entre otros.

Si la ARRENDATARIA usa la firma electronica, ya sea en forma presencial o no presencial, el BANCO
o el tercero que éste designe le enviara por correo electrénico, la documentacion contractual
correspondiente.

EL CODIGO DE CONTRATO LEASING PODRA SER MODIFICADO POR EL BANCO SIN QUE ESTO IMPLIQUE
LA EXISTENCIA DE UN NUEVO CONTRATO, NOVACION DE OBLIGACIONES. NI LA ASUNCION DE NUEVAS
CONDICIONES O TERMINOS CONTRACTUALES.
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de de 20 _

LA ARRENDATARIA LA ARRENDATARIA
Representantes Representantes
DNIN° DNI N°

RUC N°

Domicilio :

Teléfono :

Representantes:

Datos Registrales de Representantes: Poderes inscritos en la Partida ..... del Registro Publico de
Personas Juridicas de .......

EL BANCO EL BANCO
Representante: Representante
DNI N° DNI N°

RUC N° 20100130204

Domicilio

Datos Registrales de Representantes: Poderes inscritos en los asientos .... Partida 11014915 del
Registro Publico de Personas Juridicas de Lima

EL FIADOR CONYUGE DE EL FIADOR

Denominacion Social/Nombre Nombre:
RUC: DNI:
Domicilio:

Representante:

DNI:

Datos de Poder
(En caso de fiadores personas naturales de estado civil casados, debera firmar el conyuge
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ANEXO 1
~ RELACION DE BIENES
CODIGO CONTRATO LEASING:

Las partes declaran que la relaciéon presentada a continuacion podria ser sustituida, modificada o
ampliada, de acuerdo a lo establecido en el contrato.

Descripcion y ubicacion de la(s) OBRA(S):

LA ARRENDATARIA LA ARRENDATARIA

EL BANCO EL BANCO
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ANEXO 2
HOJA RESUMEN INFORMATIVA
CODIGO CONTRATO LEASING:

Declaro haber leido y revisado la Hoja Resumen Informativa, el contrato, sus anexos y que todas las
dudas relacionadas con estos documentos fueron absueltas y que firmo con conocimiento pleno de las
condiciones establecidas en dichos contratos.

LA ARRENDATARIA LA ARRENDATARIA

EL BANCO EL BANCO
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ANEXO 3
CRONOGRAMA DE PAGOS
CODIGO CONTRATO LEASING:

Las partes declaran conocer que el Cronograma presentado a continuacion ha sido calculado sobre la
tasa vigente al momento de realizarse la simulacion, por lo cual el mismo es referencial y podra ser
sustituido y/o modificado por el BANCO, de acuerdo a lo establecido en la clausula séptima del
contrato y el presente documento.

En especial, cuando la operacién de arrendamiento financiero involucre la realizacién de desembolsos
parciales, el presente Cronograma sera modificado y actualizado hasta el momento en el que el
BANCO emita el Cronograma Definitivo conforme el numeral 3.7 de la clausula tercera, para lo cual la
ARRENDATARIA acepta desde ya, sin perjuicio de la facultad del BANCO de requerir la suscripcion
del nuevo Cronograma aplicable, a lo cual la ARRENDATARIA se encuentra obligada de acuerdo al
literal s) del numeral 6.3 de la clausula sexta del contrato.
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