BBVA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO: BIEN(ES) INMUEBLE(S)
CODIGO DE CONTRATO LEASING:

SENOR NOTARIO:
Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas una de Contrato de
Arrendamiento Financiero con las Condiciones Generales y Anexos que se estipulan

y/o determinan en el presente documento:

1. INTERVINIENTES )
1.1 BANCO BBVA PERU

RUC N° : 20100130204
Domicilio : Av. Republica de Panama 3055, San
Isidro-Lima
Representante
DNI N°
DNI N°.
Datos Registrales : Segun poderes inscritos en el asiento C-345

y C-341 de la Partida 11014915 del
Registro Publico de Personas Juridicas de
Lima, respectivamente.

En adelante, “EL BANCO” (Comprador, Locador o Arrendador).

1.2

RUC N°

Domicilio

Teléfono

Representantes
DNI N°

Datos Registrales Segun poderes inscritos en la Partida
N° del Registro Publico de Personas
Juridicas de

En adelante, “LA ARRENDATARIA” y/o “LOS VENDEDORES”
2. BIENES OBJETO DEL CONTRATO

El(los) bien(es) inmueble(s) (en adelante, “EL(LOS) INMUEBLE(S)”) materia del
contrato se describe(n) en el Anexo 1 “Relacion de Bienes”.

3. CONDICIONES PARTICULARES Y CONDICIONES GENERALES

Las partes declaran que el presente contrato se rige por las Condiciones Particulares
detalladas en el Anexo 2 “Hoja Resumen Informativa” del presente instrumento, el que,
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firmado por LA ARRENDATARIA, forma parte integrante de este contrato; y por las
Condiciones Generales que se detallan a continuacion.

CONDICIONES GENERALES
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO

1.1 Por el presente contrato, EL BANCO otorga en arrendamiento financiero a LA
ARRENDATARIA EL(LOS) INMUEBLE(S), cuya descripcion aparece detallada
en el Anexo 1, el que, firmado por LA ARRENDATARIA, forma parte integrante
de este contrato.

1.2 LA ARRENDATARIA hara uso de EL(LOS) INMUEBLE(S) exclusivamente para
los fines propios de su giro de negocio.

1.3 Si EL BANCO le otorga una linea a LA ARRENDATARIA, ésta es

incondicionalmente cancelable. Ambas partes declaran expresamente que EL
BANCO podra, en todo momento y cuando lo considere conveniente, denegar
cualquier solicitud de desembolso, disminuir, restringir, limitar, bloquear o
suspender nuevas disposiciones de fondos o uso de la linea disponible, sin
expresion de causa. Para tal efecto, LA ARRENDATARIA declara expresamente
que EL BANCO no sera responsable por los eventuales perjuicios ocasionados
por la modificacion de su linea. EL BANCO tendra la facultad de resolver el
contrato en caso se proceda con la cancelacion de la linea.
Asimismo, las partes acuerdan que EL BANCO podra en cualquier momento
cancelar la linea debido al deterioro de la situacion financiera y/o
sobreendeudamiento de LA ARRENDATARIA, asi como, en cualquier de los
supuestos previstos en las clausula décimo primera, numeral 11.1 y en la
clausula décimo sexta correspondientes a estas condiciones generales en el
presente contrato.

SEGUNDA: EL(LOS) INMUEBLE(S) OBJETO DEL CONTRATO

2.1 A solicitud y de conformidad con las instrucciones impartidas expresamente por
LA ARRENDATARIA, EL BANCO adquirira EL(LOS) INMUEBLE(S), segun lo
especificado en el Anexo 1.

2.2 LA ARRENDATARIA expresa su conformidad sobre la descripcion,
especificaciones, y los términos y condiciones de adquisicion de EL(LOS)
INMUEBLE(S), quedando EL BANCO liberado de toda responsabilidad por la
calidad, caracteristicas y/o condiciones de entrega de el(los) mismo(s). EL
BANCO no esta obligado al saneamiento por eviccion.

2.3 EL(LOS) INMUEBLE(S) es(son) de exclusiva propiedad de EL BANCO, quien
mantendra dicha propiedad hasta que LA ARRENDATARIA haya ejercido la
opcion de compra sobre éste(éstos), de conformidad con lo establecido en la
clausula octava y de acuerdo con las normas legales vigentes.

TERCERA: EL PRECIO Y VALOR DE EL(LOS) INMUEBLE(S)

3.1 El precio de adquisicion de EL(LOS) INMUEBLE(S), asi como el niumero de
factura emitida por EL(LOS) VENDEDOR(ES), queda incorporado en el Anexo 1.
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3.2

3.3

El valor total de EL(LOS) INMUEBLE(S) que LA ARRENDATARIA acepta desde
ya, sera establecido por EL BANCO al momento en que EL BANCO efectue el
desembolso total para la adquisicion y puesta a disposicion de EL(LOS)
INMUEBLE(S) a LA ARRENDATARIA. Dicho valor incluira los importes
correspondientes a los tributos, comisiones, gastos, seguros, y demas conceptos
en que EL BANCO tenga que incurrir para poner EL(LOS) INMUEBLE(S) a
disposicion de LA ARRENDATARIA, sin reserva ni limitacion alguna.

Si luego de definido el valor total de EL(LOS) INMUEBLE(S) se produjera
algun incremento o disminucién en éste, o EL BANCO incurriera en gastos
posteriores a la entrega de EL(LOS) INMUEBLE(S); dicho incremento o
disminucion de valor sera reajustado, modificandose el cronograma de pagos (en
adelante, el “Cronograma”) establecido en el Anexo 3 del presente contrato. El
nuevo Cronograma debera ser suscrito por LA ARRENDATARIA, quien
manifiesta su aceptacién y conformidad a ello, asi como para la suscripcion de
cualquier documento publico y/o privado que El BANCO le solicite. No obstante,
lo anterior, a decisién de EL BANCO, el Cronograma podra mantenerse
inalterable, generandose cuotas extraordinarias o notas de abono
respectivamente, a lo que LA ARRENDATARIA manifiesta su aceptaciéon y
conformidad.

CUARTA: ENTREGA DE EL(LOS) INMUEBLE(S)

41

4.2

4.3

La entrega de EL(LOS) INMUEBLE(S) se considerara efectuada cuando EL
BANCO efectiue el desembolso total o parcial para la adquisicion de EL(LOS)
INMUEBLE(S), y/o cuando EL(LOS) INMUEBLE(S) se encuentre(n) a
disposicion de LA ARRENDATARIA, y/o el(los) mismo(s) le haya(n) sido
entregado(s) a ésta, lo que ocurra primero; lo cual podra ser acreditado bajo
cualquier medio. La entrega se entendera efectuada aun cuando, por cualquier
circunstancia, LA ARRENDATARIA se demorara o negara a recibir EL(LOS)
INMUEBLE(S) o no se pudiera entregar parte de él o sus accesorios.

Los riesgos por pérdida total o parcial, averia, demora, mal funcionamiento,
entrega deficiente, o cualquier otra dificultad sin importar su naturaleza que
encuentre en EL(LOS) INMUEBLE(S), son asumidos exclusivamente por LA
ARRENDATARIA, quedando obligada y autorizada por EL BANCO a formular
todos los reclamos y acciones que resulten necesarias contra quienes
corresponda.

LA ARRENDATARIA asume responsabilidad exclusiva por los gastos y riesgos
de la entrega e instalacion de EL(LOS) INMUEBLE(S). Para estos efectos, LA
ARRENDATARIA queda obligada a contratar un seguro contra Todo Riesgo a su
cuenta y costo. En ese sentido, EL BANCO queda eximido de toda
responsabilidad respecto de los riesgos de la entrega e instalacion de EL(LOS)
INMUEBLE(S), asi como cualquier pérdida, deterioro o mal funcionamiento de
el(los) mismo(s), inclusive mientras se encuentre(n) en poder de éste.

En caso de pérdida total de EL(LOS) INMUEBLE(S) antes de haberse producido
la entrega de el(los) mismo(s), LA ARRENDATARIA asumira cualquier diferencia
que pudiera existir entre la indemnizacion a ser pagada por la compafia de
seguros contratada de acuerdo al numeral anterior y el monto total
desembolsado por EL BANCO para la adquisicion de EL(LOS) INMUEBLE(S).
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4.4

En caso que, por causa de cualquier indole, la pérdida de EL(LOS)
INMUEBLE(S) no haya sido cubierta, la responsabilidad total sera asumida por
LA ARRENDATARIA, quien debera efectuar los reclamos pertinentes a los
constructores, de ser el caso, y/o a quien corresponda que sea responsable de la
pérdida y/o la compafiia de seguros contratada, sin perjuicio de indemnizar a EL
BANCO por el monto total materia de desembolso.

Cuando EL BANCO lo estime conveniente, LA ARRENDATARIA podra ser
designada consignataria de EL(LOS) INMUEBLE(S) en el contrato de
compraventa que EL BANCO celebre con EL(LOS) VENDEDOR(ES) a fin de
que LA ARRENDATARIA, en tal condicion, cumpla con reclamarlo de
éste(éstos), salvo que LA ARRENDATARIA y EL(LOS) VENDEDOR(ES) sea(n)
la misma persona.

QUINTA: UBICACION, USO, RESPONSABILIDAD E INSPECCION DE EL(LOS)
INMUEBLE(S)

5.1

5.2

5.3

54

5.5

LA ARRENDATARIA se obliga a que EL(LOS) BIEN(ES) se encuentren ubicados
en el lugar indicado en el Anexo 1.

LA ARRENDATARIA es exclusivamente responsable de EL(LOS) INMUEBLE(S)
adquirido(s) aun cuando no le resultara(n) util(es) para el fin al que éste(éstos)
seria(n) destinado(s). Todos los reclamos respecto a EL(LOS) INMUEBLE(S)
seran dirigidos por LA ARRENDATARIA directamente a cualquier tercero que
hubiera generado algun perjuicio y/o compafila de seguros, quedando EL
BANCO liberado de cualquier responsabilidad respecto de EL(LOS)
INMUEBLE(S). En este contexto, EL BANCO cede a LA ARRENDATARIA, por el
plazo de este contrato, cualquier garantia o servicio a que tenga derecho por
parte de EL(LOS) VENDEDOR(ES), de ser el caso, EL(LOS) INMUEBLE(S).

LA ARRENDATARIA se obliga a que EL(LOS) INMUEBLE(S) sea(n) usado(s)
unicamente por ella, bajo su exclusiva responsabilidad y costo; asi como que
sea(n) usado(s), conservado(s) y reparado(s), utilizando las instrucciones,
servicios, repuestos y garantias que requieran para mantenerse en perfecto
estado y/o que hayan sido sefialados por el constructor de los mismos, de ser el
caso. Los gastos que demanden los servicios, repuestos y la exigencia de
garantias respectivas seran asumidos integramente por LA ARRENDATARIA.

En caso LA ARRENDATARIA no use EL(LOS) INMUEBLE(S) como
consecuencia de cualquier evento, imputable o no a ella, no quedara liberada de
la obligacién de pago de las cuotas del arrendamiento financiero y/o Pre cuotas,
de ser el caso, del cumplimiento de las demas obligaciones derivadas del
presente contrato.

LA ARRENDATARIA autoriza de modo irrevocable y expreso a las personas que
EL BANCO designe a ingresar a EL(LOS) INMUEBLE(S), a fin de inspeccionar y
constatar su adecuado uso, conservacion y reparacion; asi como, a realizar las
tasaciones de EL(LOS) INMUEBLE(S), cuando EL BANCO lo estime pertinente,
asumiendo el costo de inspeccion de EL(LOS) INMUEBLE(S) y de las tasaciones
ordenadas por EL BANCO, el mismo que podra ser debitado y/o cargado de las
cuentas que mantenga LA ARRENDATARIA en EL BANCO. Sin perjuicio de lo
antes indicado, las inspecciones también podran realizarse durante la
fabricacién, elaboracion, construccién, montaje, implementacion de EL (LOS)
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5.6

5.7

INMUEBLE(S) y cualquier otra actividad que EL BANCO estime necesaria. En
ese sentido, LA ARRENDATARIA autoriza a que las inspecciones se puedan
realizar en cualquier momento durante la vigencia del Contrato.

LA ARRENDATARIA se obliga a que cualquier acto atentatorio, incluyendo el
embargo, sobre la posesion o propiedad de EL(LOS) INMUEBLE(S) debera ser
comunicado a EL BANCO por LA ARRENDATARIA, dentro de las veinticuatro
(24) horas siguientes al suceso, sin perjuicio de las acciones legales que ésta
pueda interponer.

LA ARRENDATARIA se obliga a colocar y mantener en EL(LOS) INMUEBLE(S),
los signos visibles que EL BANCO le entregue para que, a simple vista, cualquier
tercero pueda tener conocimiento que EL(LOS) INMUEBLE(S) es(son) de
propiedad de EL BANCO.

SEXTA: VIGENCIA'Y PLAZO DEL CONTRATO

6.1

6.2

6.3

6.4

Las obligaciones del presente contrato entraran en vigencia en la fecha en que
EL BANCO efectue el desembolso total o parcial para la adquisicién de EL(LOS)
INMUEBLE(S), o a partir de la entrega parcial o total de el(los) mismo(s) a LA
ARRENDATARIA, o desde la formalizaciéon del contrato, lo que ocurra primero.
De no cumplir con alguna de las obligaciones sefialadas en el presente contrato,
LA ARRENDATARIA cancelara y/o devolvera a EL BANCO todos aquellos
desembolsos que EL BANCO haya efectuado o cargos que se generen con
motivo del presente contrato o de su preparacion, dentro de las cuarenta y ocho
(48) horas siguientes a la recepcion del requerimiento formulado con tal fin por
EL BANCO, en el cual detallara los conceptos y montos a cancelar.

LA ARRENDATARIA autoriza anteladamente a EL BANCO para fijar
unilateralmente la fecha de vencimiento del plazo, para aquellas obligaciones a
cargo de LA ARRENDATARIA, para cuyo cumplimiento este contrato no haya
establecido plazo.

El plazo del presente contrato concluira una vez que LA ARRENDATARIA haya
cancelado integramente las obligaciones derivadas de éste y/o de sus
modificaciones, de ser el caso.

SETIMA: CUOTAS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

7.1

LA ARRENDATARIA se obliga al pago de las cuotas de arrendamiento financiero
(Cuotas), Impuesto General a las Ventas vigente, comisiones y seguros que
correspondan, gastos y demas conceptos descritos en el Cronograma, asi como
cualquier otro tributo que resulte aplicable de acuerdo a las fechas y montos
sefalados en el Cronograma que, como Anexo 3, forma parte integrante del
presente contrato, inclusive en caso de impedimento del uso de EL(LOS)
INMUEBLE(S) por causas imputables o no a ella.

En caso el vencimiento de las Cuotas fuere en dias inhabiles, LA
ARRENDATARIA acepta que los dias de vencimiento correspondiente a esas
fechas, seran las del dia habil siguiente, por lo que los intereses se computaran
hasta el dia habil correspondiente. Esto se vera reflejado en el Cronograma de
Pagos definitivo. Las partes acuerdan que cuando se emita dicho cronograma,
los importes de las Cuotas podran variar en funcién a los nuevos vencimientos

E0304 V2.ENERO 2026 5de 24



BBVA

7.2

7.3

7.4

7.5

de las Cuotas que se generen, en base a los dias habiles, segun lo sefialado en
el presente numeral.

A los importes sefalados en el Cronograma se ha agregado el Impuesto General
a las Ventas vigente y cualquier otro tributo que resulte aplicable.

LA ARRENDATARIA también se obliga a pagar las comisiones, gastos de
constitucion de garantias, notariales y registrales, impuestos y demas conceptos
aplicables; entre ellos, los seguros de desgravamen, contra todo riesgo, de
responsabilidad y otros que exija EL BANCO y cualquier otro rubro adicional
relacionado con el presente contrato. Las comisiones y gastos aplicables figuran
en la Hoja Resumen Informativa (Anexo 2) que LA ARRENDATARIA declara
conocer y aceptar. EL BANCO se reserva el derecho de modificar y/o crear
nuevas comisiones y gastos, utilizando el mismo sistema de comunicacion
sefalado en el numeral 7.6 de esta clausula.

Asimismo, cualquier otro tributo, derechos, gastos de gravamenes, comisiones,
seguros, gastos de cobranza y cualquier otro monto aplicable a este contrato o a
EL(LOS) INMUEBLE(S), creado o por crearse, sera trasladado a LA
ARRENDATARIA a través de cuotas extraordinarias; o, en su defecto, mediante
la emision de un nuevo cronograma de pagos, el cual no requerira ser suscrito
por LA ARRENDATARIA, quien declara aceptarlo desde este momento.

Ademas, y de ser el caso, la ARRENDATARIA autoriza al BANCO a retener o
cargar contra la Cuenta o de cualquiera de las cuentas que la ARRENDATARIA
mantenga en el BANCO, la cuota inicial y, de ser el caso, la comision de
estructuracion correspondiente a este contrato.

El pago de las Cuotas, Pre-cuotas , los ftributos, derechos, gastos de
gravamenes, comisiones, seguros, gastos de cobranza y cualquier otro monto o
concepto aplicable a este contrato o a EL(LOS) INMUEBLE(S), creado o por
crearse, asi como el valor del derecho de opcién de compra, de haber sido
ejercido por LA ARRENDATARIA, sera efectuado mediante el cargo de los
importes correspondientes en la cuenta de cargo (en adelante, la “Cuenta”),
sefalada en la Hoja Resumen Informativa establecidas en el Anexo 2. LA
ARRENDATARIA, mediante este contrato, autoriza en forma irrevocable a EL
BANCO a debitar y/o cargar de la Cuenta indicada la totalidad de las
obligaciones de pago derivadas de este contrato.

LA ARRENDATARIA se obliga en forma irrevocable a mantener en la Cuenta
fondos disponibles suficientes para cubrir las obligaciones de pago derivadas de
este contrato. De no existir fondos disponibles en la indicada Cuenta, LA
ARRENDATARIA autoriza a EL BANCO a cargar los importes adeudados o
vencidos en cualquier otra cuenta que tenga o pudiera tener en EL BANCO,
inclusive en otras monedas por el contravalor que corresponda, liberandolo de
4toda responsabilidad por el tipo de cambio que se aplique y la oportunidad en
que haga uso de esta autorizacién; asi como, a sobregirar las cuentas que LA
ARRENDATARIA mantuviera en EL BANCO. En caso que la presente operacion
sea pactada en moneda nacional (Soles), queda convenido que los pagos
relacionados al presente contrato podran realizarse en moneda extranjera
(Dolares de los Estados Unidos de América) al tipo de cambio compra que EL
BANCO tenga establecido el dia de pago.

Si LA ARRENDATARIA incumpliera con el pago oportuno, en la forma,
oportunidad y otros términos pactados en este contrato, de una o mas de las
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7.6

7.7

7.8

cuotas previstas en el Cronograma, ésta incurrira automaticamente en mora,
devengandose adicionalmente sobre el integro de las Cuotas y/u otras
obligaciones vencidas, los intereses moratorios y compensatorios, a la tasa que
figura en la Hoja Resumen Informativa, que LA ARRENDATARIA declara
conocer, en forma adicional a los intereses compensatorios propios de las cuotas
de arrendamiento financiero. En este contexto, EL BANCO podra recurrir a sus
propios servicios de cobranza o de terceros, correspondiendo a LA
ARRENDATARIA asumir, sin ninguna excepcion, los gastos, honorarios
profesionales, costas y costos del proceso, sea judicial o extrajudicial

Las partes declaran que EL BANCO podra modificar el monto de las Cuotas de
cuando considere que cambios en las condiciones de mercado asi lo ameriten.
Las modificaciones asi introducidas entraran en vigencia previa notificacion a LA
ARRENDATARIA, dandole un plazo de quince (15) dias calendario a partir de la
recepcion de la comunicacion por escrito de EL BANCO a LA ARRENDATARIA,
a fin de que comunique a EL BANCO que no esta de acuerdo con las
modificaciones y se proceda a la resolucion del contrato. En ese caso, LA
ARRENDATARIA se obliga a cancelar anticipadamente el monto total adeudado,
sin penalidad o comision alguna, en un plazo no mayor a diez (10) dias
calendario desde la recepcion de su respuesta. De no recibir respuesta de LA
ARRENDATARIA en el plazo de quince (15) calendarios acordados, EL BANCO
dara por aceptadas las modificaciones. En este sentido, LA ARRENDATARIA
declara y acepta que dicho mecanismo de informacion es suficiente y adecuado
para tomar conocimiento de las modificaciones antes sefaladas, no pudiendo en
el futuro desconocerlo o tacharlo de insuficiente.

De conformidad con las disposiciones pertinentes del Cédigo Civil, todo pago
que realice LA ARRENDATARIA se imputara primero a las penalidades y gastos;
luego a los intereses moratorios, a los intereses compensatorios; y, por ultimo, a
la cancelacion de las cuotas de arrendamiento financiero y/o cuotas
extraordinarias. En el supuesto que LA ARRENDATARIA hubiese celebrado
otros contratos de arrendamiento financiero con EL BANCO y efectuase un
pago, EL BANCO podra efectuar la imputacién del mismo a cualquiera de los
contratos cuyas obligaciones estuviesen pendientes de cumplimiento por LA
ARRENDATARIA, sin que ésta pueda objetar dicha imputacion.

Si para el desarrollo de la operacion EL BANCO debe realizar desembolsos
parciales, LA ARRENDATARIA debera pagar mensualmente Pre-cuotas de
acuerdo a las condiciones y tasa sefialada en el Anexo 2 (Hoja Resumen
Informativa), correspondiente a los intereses devengados por los desembolsos
efectuados.

El monto de las Pre cuotas correspondera a los intereses devengados sobre los
montos efectivamente desembolsados por EL BANCO. El monto de las
Pre-cuotas sera calculado

desde la fecha en que se produzca el primer desembolso hasta la fecha de
liquidacion de la Pre-cuota (ultimo dia del mes) y con periodicidad mensual.

La ARRENDATARIA debe pagar las Pre-cuotas por los importes desembolsados
desde la fecha de la firma de la escritura publica que esta minuta origine, hasta
la emision del cronograma definitivo.

A solicitud de LA ARRENDATARIA, el cronograma definitivo sera emitido por EL
BANCO una vez producido el ultimo desembolso parcial. Es facultad de EL

E0304 V2.ENERO 2026 7de 24



BBVA

BANCO emitir dicho cronograma si lo considera conveniente, aun cuando LA
ARRENDATARIA no hubiera solicitado su emisién previamente.

El plazo maximo para realizar los desembolsos parciales se encuentra
establecido en el Anexo 3. Vencido este plazo, a decision de EL BANCO, las
condiciones inicialmente otorgadas podran ser objeto de revision y modificacion.
Para tal efecto, EL BANCO enviara una comunicacion a LA ARRENDATARIA
con quince (15) dias de anticipacién a la fecha en la que entrara en vigencia
dicha modificacion. LA ARRENDATARIA declara y acepta que dicho mecanismo
de comunicacién es suficiente y adecuado para tomar conocimiento de la
modificacion antes sefialada, no pudiendo en el futuro desconocerlo o tacharlo
de insuficiente.

Sin perjuicio de lo antes indicado, vencido el plazo maximo para realizar los
desembolsos parciales, EL BANCO a su sola discrecion podra:

(i) Efectuar el (los) desembolso(s) que estuviera(n) pendiente(s) dentro de los
quince (15) dias siguientes a la remision de una comunicacién por cualquiera
de los medios previstos en la clausula décimo novena y/o segun lo determine
EL BANCO mediante la cual, El BANCO informe a la
ARRENDATARIA que dicho(s) desembolso(s) se producira(n).

LA ARRENDATARIA autoriza a EL BANCO a efectuar tal(es) desembolso(s) y a
abonarlo(s) en la Cuenta de la ARRENDATARIA o a efectuar el pago o abono
directamente a el(los) PROVEEDOR(ES) o terceros beneficiarios, a eleccion de
EL BANCO. Efectuados los desembolsos pendientes, EL BANCO procedera a
la emision del cronograma definitivo; o,

(ii) Negociar nuevas condiciones con LA ARRENDATARIA, sin que ello genere
responsabilidad alguna para el BANCO, ni derecho a reclamo alguno por parte
de LA ARRENDATARIA; o,

(iii) Terminar de manera anticipada (resolver) el contrato, exigiendo el pago
inmediato del total de la suma desembolsada hasta ese momento, sus
intereses y cualquier otro concepto aplicable al contrato.

El cronograma definitivo, el mismo que reflejara el monto total efectivamente
desembolsado, sera informado a LA ARRENDATARIA por cualquiera de los
medios previstos en la clausula décimo novena y/o segun lo determine el
BANCO, declarando LA ARRENDATARIA que dichos mecanismos de
informacion utilizados por EL BANCO son suficientes y adecuados para tomar
conocimiento del cronograma definitivo, no pudiendo en el futuro desconocerlo
o tacharlo de insuficiente.

Asimismo, LA ARRENDATARIA se obliga a suscribir los documentos publicos y
privados que EL BANCO estime necesario, en el plazo que EL BANCO le
otorgue para tal efecto. En caso de incumplimiento, EL BANCO se encuentra
facultado a terminar de manera anticipada (resolver) el contrato, siendo de
aplicacion lo establecido en la clausula décimo primera del contrato.
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7.9

De no cumplir con cualquiera de las obligaciones sefialadas en el presente
contrato durante el plazo maximo para realizar los desembolsos parciales, LA
ARRENDATARIA debera pagar a EL BANCO dentro de las cuarenta y ocho
(48) horas siguientes a la recepcion del requerimiento de pago efectuado por
EL BANCO, todos aquellos desembolsos que éste haya efectuado o cargos
derivados de este contrato o de su preparacién, de acuerdo al detalle de los
conceptos y montos que EL BANCO senale; sin

perjuicio de proceder conforme a lo establecido en la clausula décimo primera
del contrato.

Las partes acuerdan que, durante el plazo maximo para realizar los desembolsos
parciales, EL BANCO se encuentra facultado a terminar de manera anticipada
este contrato si considera que no resulta conveniente para sus intereses
mantener su vigencia, comunicando a LA ARRENDATARIA su decisiéon por
escrito

Conforme a lo sefalado en el numeral anterior, y de ser el caso, LA
ARRENDATARIA autoriza a EL BANCO desde la suscripcion del presente
contrato, a retener de la Cuenta o de cualquiera de las cuentas que LA
ARRENDATARIA tenga abiertas en EL BANCO, la cuota inicial y, de ser el caso,
la comisién de estructuracién para el desarrollo de la operacion a que se refiere
este contrato.

OCTAVA: OPCION DE COMPRA

8.1

8.2

8.3

8.4

Por el presente documento, EL BANCO otorga el derecho de opcién de compra
(en adelante, la “Opciéon") a LA ARRENDATARIA sobre EL(LOS) INMUEBLE(S)
por el valor que se indica en el Anexo 3, mas el Impuesto General a las Ventas y
los tributos que afecten la operacion.

La Opcién otorgada por EL BANCO es valida durante el plazo de vigencia del
presente contrato y podra ser ejercida por LA ARRENDATARIA a partir del
vencimiento y efectivo cumplimiento de la ultima cuota correspondiente al
Cronograma y hasta en un maximo de diez (10) dias calendario posteriores al
vencimiento de dicha cuota. No obstante, lo anterior, el ejercicio de la Opcién
so6lo surtira efecto una vez que LA ARRENDATARIA haya cumplido con todas las
obligaciones asumidas en virtud del presente contrato y no mantenga con EL
BANCO, ninguna otra deuda u obligacién que se encuentre pendiente de pago 6
esté en condicion de vencida.

En caso LA ARRENDATARIA no manifestara su voluntad de ejercer la Opcion
dentro del plazo mencionado en el numeral anterior, se entendera que la misma
ha sido ejercida, de conformidad con el articulo 142 del Codigo Civil, siempre
que se cumplan los requisitos antes sefalados para que la Opcidén pueda ser
efectivamente ejercida.

El incumplimiento de LA ARRENDATARIA de las obligaciones antes sefaladas,
se entendera como su renuncia al ejercicio de la Opcion, quedando LA
ARRENDATARIA obligada a la entrega inmediata de EL(LOS) INMUEBLE(S).

NOVENA: DEVOLUCION DE EL(LOS) INMUEBLE(S) AL VENCIMIENTO DEL
PLAZO CONTRACTUAL
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9.1

9.2
9.3

9.4

9.5

Si al vencimiento del plazo de vigencia de este contrato, segun lo estipulado en
la clausula sexta, LA ARRENDATARIA hubiera manifestado su voluntad de no
ejercer la Opcion, quedara obligada a devolver al EL BANCO EL(LOS)
INMUEBLE(S), en un plazo maximo de ocho (8) dias calendario después del
vencimiento del plazo contractual, el(los) que debera(n) estar en buen estado de
conservacion y funcionamiento, con todos sus componentes y accesorios. EL
BANCO fijara el lugar de entrega de EL(LOS) INMUEBLE(S) por escrito. Del
mismo modo, LA ARRENDATARIA debera devolver EL(LOS) INMUEBLE(S)
cuando EL BANCO resuelva el presente contrato por cualquier causal prevista
en este documento.

La entrega se efectuara a costo y riesgo de LA ARRENDATARIA.

En caso LA ARRENDATARIA no devolviera EL(LOS) INMUEBLE(S) en el plazo
establecido, LA ARRENDATARIA pagara como penalidad un monto equivalente
a la ultima Cuota pagada, por cada treinta (30) dias calendarios de retraso, sin
perjuicio del derecho de EL BANCO de tomar posesiéon de EL(LOS)
INMUEBLE(S), con arreglo a lo previsto para el caso de resolucion del contrato.
Si durante la vigencia del presente contrato, EL(LOS) INMUEBLE(S) hubiera(n)
sido modificado(s) sin el consentimiento de EL BANCO, éste podra exigir que
el(los) mismo(s) sea(n) restituido(s) a su estado original; o que, a su sola
decision, se le indemnice por los dafios y perjuicios que tal modificacion pudiera
ocasionarle.

LA ARRENDATARIA acepta allanarse a futuro al procedimiento especial de
Desalojo con intervencion notarial para la restitucion del(los) INMUEBLE(S) por
resolucion del contrato que pueda interponer EL BANCO en caso de
incumplimiento de la devolucion del(los) mismos. Para estos efectos, las Partes
se someten a lo establecido en la Ley que Regula el Procedimiento Especial de
Desalojo con Intervencion Notarial (Ley N° 30933). En ese sentido, ante la
configuracién de cualquiera de las causales de Desalojo previstas en esta
norma, las Partes se someten a la competencia del notario correspondiente para
la constatacion de dicha causal, como la resolucion por falta de pago de la renta
y la ejecuciéon del Desalojo por parte del Juez de Paz Letrado. Adicionalmente,
las partes acuerdan que lo pactado en este Numeral, no limita ni excluye que,
para efectos del desalojo, el BANCO pueda aplicar las normas especiales que
regulan el contrato de arrendamiento financiero, el Codigo Procesal Civil y
demas normas vinculadas vigentes en caso sea necesario y las que entren en
vigencia en el futuro sobre el particular.

En consecuencia, LA ARRENDATARIA acepta allanarse a futuro a la demanda
de restitucion del(los) INMUEBLES por resoluciéon del contrato que puede
interponer EL BANCO en caso de incumplimiento de la devolucion del(los)
mismos. Para estos efectos, las Partes, se someten a las disposiciones
establecidas en la Ley 30201 — Ley que crea el Registro de Deudores Judiciales
Morosos, art. 594 del Cédigo Procesal Civil. De conformidad con lo establecido
en la Ley N° 30201, LA ARRENDATARIA dentro de los seis (6) dias habiles de
notificada con la demanda de desalojo, debera acreditar la vigencia del contrato
o la cancelacion del monto de las cuotas de arrendamiento adeudadas, y de no
cumplir con lo senalado anteriormente, se procedera al lanzamiento dentro de
los quince (15) dias habiles de haberse vencido el plazo para la contestacion de
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la demanda, segun lo dispuesto por el Juez, siguiendo el procedimiento
establecido en la referida norma.

DECIMA: SEGUROS Y SINIESTROS

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

A la firma del presente contrato, LA ARRENDATARIA se obliga con EL BANCO a
contratar, entregar, endosar y mantener vigente durante toda la vigencia del
contrato una poéliza de seguros contra Todo Riesgo (destruccién, pérdida, sismo,
conmocioén civil, terrorismo, mal uso, incendio, robo, responsabilidad civil y otros
conceptos que EL BANCO disponga) que asegure EL(LOS) INMUEBLE(ES), asi
como cualquier otra pdliza o cobertura de seguros bajo las condiciones y/o
caracteristicas que EL BANCO solicite. La pédliza debe ser. emitida por una
compafia de seguros a satisfaccion de EL BANCO y tendra como unico
beneficiario a EL BANCO.

Si LA ARRENDATARIA no cumpliera con contratar la péliza de seguros descrita
en el numeral anterior, no la endosara y/o no la mantuviera vigente, autoriza
irrevocablemente a EL BANCO a contratarla, renovarla, obtener su ampliacion
reembolsar los desembolsos que por este concepto hiciera con a fin de mantener
vigente la pdliza mientras este contrato se encuentre vigente, es decir hasta la
transferencia de la propiedad. En el caso de endoso de pdlizas, si el seguro
fuese variado, modificado o suprimido, la ARRENDATARIA debe comunicar este
hecho a EL BANCO tan pronto como tenga conocimiento del mismo. Asimismo,
LA ARRENDATARIA se obliga a renovar la pdliza endosada con una anticipacion
no menor a treinta (30) dias calendario a su vencimiento, de acuerdo a las
condiciones establecidas por EL BANCO.

Si la Compafia de Seguros le solicita a LA ARRENDATARIA cumplir nuevos
requerimientos, LA ARRENDATARIA debe cumplirlos; en caso de no hacerlo,
sera de su exclusiva responsabilidad no contar con el seguro correspondiente.
En cualquier caso, EL BANCO queda autorizado a proceder conforme a lo
previsto en el primer parrafo de este numeral 10,2, de considerarlo conveniente a
sus intereses

El pago de la prima anual correspondiente a la pdliza indicada, incluyendo
cualquier costo, comisién, tributo o pago por deducibles en caso de siniestros
seran asumidos exclusivamente por LA ARRENDATARIA, quien autoriza
mediante este contrato a debitar y/o cargar dichos importes de la Cuenta o de
cualquier cuenta que LA ARRENDATARIA mantuviera en EL BANCO y a
sobregirar las mismas con tal fin, de considerarlo necesario. A eleccién de EL
BANCO, LA ARRENDATARIA debera cumplir con pagar en efectivo los montos
sefalados dentro de las veinticuatro (24) horas de haber recibido el aviso de
cobranza de EL BANCO.

EL BANCO no asume responsabilidad alguna si se abstuviera de contratar la
poliza y/o sus renovaciones, ni por el eventual caso de que algun riesgo
especifico no hubiera sido cubierto.

En la eventualidad que, durante el plazo de vigencia de este contrato, ocurriera
un siniestro, pérdida o destrucciéon de EL(LOS) INMUEBLE(S) y/o se afecte la
aptitud o el buen funcionamiento y/o operatividad de el(los) mismo(s) por no ser
comercialmente reparable(s), aceptando la compania de seguros la declaracién
de pérdida total, la suma pagada por dicha compafia de seguros sera destinada
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10.6

y cobrada integramente por EL BANCO, en calidad de indemnizacion, pudiendo

EL BANCO elegir a su solo juicio:

(a) Reemplazar EL(LOS) INMUEBLE(S) por otro que LA ARRENDATARIA elija a
su entera satisfaccion, con la finalidad de que el contrato siga vigente en las
mismas condiciones respecto del nuevo bien. Si esto no fuera posible por
causas ajenas a la voluntad de las partes o al ordenamiento vigente, las
partes suscribiran un nuevo contrato de arrendamiento financiero respecto
del nuevo bien, quedando sin efecto el presente contrato, siempre que por
medio de éste EL BANCO no haya otorgado en arrendamiento financiero
otros bienes no afectados por el siniestro, manteniéndose la vigencia de este
contrato respecto de dichos bienes.

(b) Imputar la suma pagada por la compafia de seguros a la cancelacion del
saldo de capital financiado, quedando LA ARRENDATARIA obligada a la
cancelacion la diferencia que pueda resultar pendiente de pago a favor de EL
BANCO.

Todo exceso que pueda resultar luego de reemplazado el bien o de aplicar la
indemnizacion al pago del saldo pendiente, siempre que LA ARRENDATARIA no
adeude obligacion de pago alguna a favor de EL BANCO, beneficiara
exclusivamente a LA ARRENDATARIA, previa deduccién de los tributos que
resulten aplicables.
LA ARRENDATARIA asume la obligacion irrevocable de responder sin excepcion
alguna por todos los riesgos no cubiertos por la péliza de seguros o porque la
poliza contratada no estuviera vigente, incluso en el caso de ausencia de culpa;
en ese sentido, entre otros, queda obligada a: (i) reparar o reponer los dafos
producidos en EL(LOS) INMUEBLE(S) al mismo estado en que se encontraban
antes del siniestro y a satisfaccion de EL BANCO; o, en caso ello no fuese
posible, (ii) indemnizar a EL BANCO por los dafos producidos.

En ese sentido, LA ARRENDATARIA queda obligada a rembolsar a EL BANCO

todo importe que éste haya tenido que asumir por dafos y perjuicios, por

responsabilidad contractual o extracontractual, a favor de terceros perjudicados.

LA ARRENDATARIA autoriza a EL BANCO a contratar una péliza de seguros por

el plazo que dure la transferencia de propiedad de EL(LOS) INMUEBLE(S) a su

favor, en virtud del ejercicio de la Opcion. Dicha poliza sera emitida contra Todo

Riesgo y a nombre y costo de LA ARRENDATARIA.

DECIMO PRIMERA: RESOLUCION DE CONTRATO

111

Sin perjuicio de las causales de resolucion previstas expresamente en este
contrato, constituyen también causales de resolucion del mismo, de pleno
derecho, las siguientes:

(a) Si por cualquier causa, LA ARRENDATARIA se negara a recibir EL(LOS)
INMUEBLE(S), parte de él(ellos) o sus accesorios; o, habiéndolo(s) recibido,
pretendiera devolverlo(s) o consignarlo(s), o lo(s) devolviera o consignara, o
lo(s) entregara a terceros sin contar con previa autorizacién escrita de EL
BANCO, bajo cualquiera de los medios que éste tenga previstos en la
clausula décimo novena, tales como correos electronicos, llamadas
telefénicas, pagina web del Banco, mensajes de texto (SMS), mensajes a
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(b)

(c)

(f)

()

través de Banca por Internet, cajeros automaticos y cualquier otro medio que
EL BANCO considere conveniente.

Si LA ARRENDATARIA se atrasara en el pago de una o mas cuotas y/o
Pre-cuotas, consecutivas o alternadas; y/o, en uno o mas meses, en el pago
de cualquier obligacion derivada de este contrato; y/o en el cumplimiento de
cualquier otra obligacion que éste deba ejecutar frente a terceros segun lo
establecido en este contrato.

Si LA ARRENDATARIA usara, conservara o reparara EL(LOS)
INMUEBLE(S) contrariando lo establecido en este contrato.

Si LA ARRENDATARIA no facilitara o impidiera la inspeccion de EL(LOS)
INMUEBLE(S) en el término maximo de cinco (5) dias habiles de haber sido
requerida para ello por EL BANCO.

Si LA ARRENDATARIA no obtuviera, renovara, conservara, o le fueran
revocados o denegados los permisos, autorizaciones, licencias y/o registros
necesarios para la realizacion de su giro de negocio, para la utilizacién de
EL(LOS) INMUEBLE(S), y/o la operacion de el(los) mismo(s) por el personal
encargado de operarlo(s).

Si LA ARRENDATARIA enajenara o traspasara sus bienes o empresa, total
o parcialmente; y/o cambiara el giro ordinario de su negocio.

Si LA ARRENDATARIA se encontrara en estado de cesacién de pagos o de
atraso en el cumplimiento de obligaciones contractuales asumidas con EL
BANCO o con terceros.

Si LA ARRENDATARIA, o cualquier tercero, hubiera solicitado su
sometimiento a cualquier régimen concursal, de conformidad con la ley de la
materia; o, si a juicio de EL BANCO, la situacion administrativa, econdémica o
financiera de LA ARRENDATARIA causara fundados temores de que se
diera cualquiera de las situaciones antes mencionadas.

Si durante la vigencia del presente contrato, LA ARRENDATARIA cambia su
clasificacion en el sistema financiero.

Si a juicio de EL BANCO, existieran fundados temores de que LA
ARRENDATARIA realiza o financia actividades ilegales, actividades que
generen dafos al medio ambiente y/o incumplimientos a la normativa laboral
y social establecida por la autoridad competente.

Si EL BANCO toma conocimiento de hechos, circunstancias y/o informacion
que le haga presumir que LA ARRENDATARIA ha cometido, esta vinculada
0 se encuentra comprendida en investigaciones por la comisién de delitos
penales relacionados con el lavado de activos, trafico ilicito de drogas y/o
terrorismo.

Si LA ARRENDATARIA incumpliera cualquier obligacion que mantuviera con
EL BANCO establecida en este contrato u otras que mantenga frente a EL
BANCO por cualquier concepto.

(m) Si se acordase un cambio en la estructura accionaria o en el capital social

E0304

de LA ARRENDATARIA, sin el previo consentimiento expreso y por escrito
de EL BANCO y/o se produjera un cambio de Control respecto de LA
ARRENDATARIA. Para tales efectos, se entiende que una persona tiene el
“Control” de una persona juridica cuando: (i) Es propietaria, de manera
directa o indirecta, de mas del cincuenta por ciento (50%) de las acciones
con derecho a voto en su junta general de accionistas; o, (ii) Sin contar con
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11.2

11.3

11.4

11.6

mas del cincuenta por ciento (50%) de los derechos de voto en su junta
general de accionistas, puede designar o remover a la mayoria de los
miembros del directorio u 6rgano equivalente; o (iii) Posee, de manera
directa o indirecta, una representacion en su directorio, u 6rgano
equivalente, superior al cincuenta por ciento (50%) de sus integrantes; o, (iv)
Por cualquier medio no previsto anteriormente (sea contractual o no)
controla el poder de decision al interior de la persona juridica.
(n) Si se produce el supuesto establecido en el numeral 1.3 de la clausula
primera correspondiente a las clausulas generales del contrato.
Para que opere la resoluciéon sera suficiente una comunicacion escrita de EL
BANCO a LA ARRENDATARIA, cursada por via notarial a la direccion sefialada
por LA ARRENDATARIA en este contrato, sefialandole que ha incurrido en una o
mas causales de resolucion.
La resolucidon opera en forma inmediata y automatica, sin que sea necesario
pronunciamiento judicial alguno, desde el momento de la recepcion por LA
ARRENDATARIA de la carta notarial aludida.
A partir de la recepcidn de la indicada comunicacién notarial, o conjuntamente
con ella, EL BANCO podra exigir el pago total de las Cuotas o Pre-cuotas
vencidas, sus intereses compensatorios y moratorios, penalidades, comisiones,
gastos, incluyendo honorarios profesionales, costos y costas del proceso, costos
de cobranza, devengados o por devengarse. EL BANCO podra también,
atendiendo a la naturaleza del contrato de arrendamiento financiero, exigir el
pago del integro de las cuotas de arrendamiento financiero por vencerse hasta la
total finalizacion del contrato, asi como el resarcimiento del dafo ulterior
derivado de la resolucién del mismo. Asimismo, a partir de la recepcién de la
indicada comunicacién notarial, o conjuntamente con ella, LA ARRENDATARIA
debera proceder a devolver EL(LOS) INMUEBLE(S), conforme lo dispuesto en la
clausula novena del presente contrato.
LA ARRENDATARIA asume integramente los gastos de renovacién, transporte,
reparacion y, en general, aquellos derivados de la recuperacion de EL(LOS)
INMUEBLE(S).

La ARRENDATARIA renuncia desde ya a ejercer cualquier accion o excepcion, y
a los plazos para interponerlas, inclusive las acciones interdictales, que pudieran
entorpecer la devolucién de EL(LOS) INMUEBLE(S) a EL BANCO.

DECIMO SEGUNDA: OTRAS OBLIGACIONES

LA ARRENDATARIA se obliga expresamente a adoptar las medidas necesarias para
preservar y hacer respetar el derecho de propiedad de EL BANCO sobre EL(LOS)
INMUEBLE(S) objeto del contrato. En general y sin que la enumeracion tenga caracter
limitativo, se obliga a lo siguiente:

12.1

12.2

A suscribir el nuevo cronograma de pagos en caso existan desembolsos
parciales, conforme a lo establecido en el numeral 7.8 de la clausula séptima.
A mantener perfectamente legibles todas las inscripciones relativas a la
identificacion de EL(LOS) INMUEBLE(S), de modo que demuestren la
propiedad de EL BANCO sobre el(los) mismo(s).
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

A responder por los dafos que se causen con EL(LOS) INMUEBLE(S) objeto
del contrato, mientras éste(éstos) se encuentre(n) bajo su posesion, uso,
disfrute, operacién y riesgo. En ese sentido, LA ARRENDATARIA es
responsable frente a cualquier persona y en todos los ambitos, sin limitarse al
ambito civil, administrativo y penal; por los dafios personales o materiales
producidos mientras el(los) BIEN(ES) estén en su posesién, uso, disfrute u
operacién. Si por alguna circunstancia o por mandato judicial que no acate la
legislaciéon de Leasing que exonera a EL BANCO de la responsabilidad civil,
penal y administrativa, por los dafos ocasionados con el bien adquirido via
leasing y/o por cualquier otro titulo EL BANCO se encontrara obligado al pago
de dichos dafos; el BANCO a su vez podra cobrar sin reserva ni limitacion
alguna a LA ARRENDATARIA las sumas que por ese concepto hubiera tenido
que pagar, siendo suficiente el simple requerimiento escrito a LA
ARRENDATARIA para que ésta reembolse cualquier monto o suma pagada por
estos conceptos.

A no demoler, construir, independizar y/o acumular EL(LOS) INMUEBLE(S),
salvo que dicha actuacidén sea necesaria para el mejoramiento de sus
actividades o de la seguridad de LA ARRENDATARIA a su costo y riesgo, para
lo cual requerira autorizacién previa y por escrito de EL BANCO.

A poner en conocimiento de la autoridad u 6rgano respectivo, asi como de EL
BANCO, el inicio de un procedimiento concursal, medidas cautelares o
cualquier medida que, de algun modo, pudiera afectar la propiedad que tiene
EL BANCO sobre EL(LOS) INMUEBLE(S) objeto de este contrato; asumiendo
todos los gastos, costos y costas en los que EL BANCO pueda incurrir al
interponer las acciones de ley, ya sea para hacer reconocer su derecho de
propiedad o la interposicion de tercerias; sin perjuicio de pagar a EL BANCO
los danos y perjuicios causados.

A cumplir con todas las obligaciones contenidas en las normas legales
vigentes, asi como los requerimientos de las autoridades gubernamentales,
incluyendo, pero no limitandose a las licencias, certificados, permisos,
franquicias y otras autorizaciones necesarias para la conduccion del negocio.
Asimismo, se comprenden las leyes del medioambiente y las demas
relacionadas con la seguridad social.

LA ARRENDATARIA asume el pago integro de cualquier tributo, interés o multa
impuesta por infracciones administrativas de diversa indole, generada o que se
genere  durante la vigencia de este contrato, incluso luego de ejercida la
Opcion o desde la adquisicién del(los) BIENES, eximiendo de cualquier
responsabilidad al BANCO. Los procesos judiciales o administrativos
vinculados al cobro de los tributos, intereses y/o multas sefalados, son de
responsabilidad de LA ARRENDATARIA, quien debera intervenir
personalmente en los mismos; no obstante, esto, EL BANCO, a su sola
decision y sin expresion de causa, podra decidir actuar en los procesos
sefalados o disponer que LA ARRENDATARIA realice el pago de parte o del
integro de la deuda tributaria y/o multas en cuestion. La actuacion de EL
BANCO no exime del pago de los tributos y otros gastos aplicables asumidos
expresamente por LA ARRENDATARIA ante la autoridad respectiva.

Los impuestos, intereses y/o multas relacionadas a EL(LOS) INMUEBLE(S)
podran ser cancelados directamente por LA ARRENDATARIA a la autoridad
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12.9

12.10

12.11

respectiva, siempre que ésta cuente con la autorizacion previa y por escrito de
EL BANCO. Sin embargo, queda expresamente establecido que cualquier pago
que realice EL BANCO, como consecuencia del cobro de los tributos, intereses
o0 multas relacionadas al(los) INMUEBLE(S), debera ser reembolsado por LA
ARRENDATARIA a EL BANCO a través de cuotas extraordinarias a las que se
adicionara el Impuesto General a las Ventas (IGV), asi como los costos, costas,
otros gastos y comisiones por las gestiones efectuadas. El importe de dichos
pagos podra ser cargado a la cuenta corriente de LA ARRENDATARIA, sin
responsabilidad alguna para el BANCO, por ser considerados injustos o
ilegales por parte de LA ARRENDATARIA y/o terceros. LA ARRENDATARIA
debera verificar permanentemente que las caracteristicas declaradas ante la
administracion tributaria local sobre EL(LOS) INMUEBLE(S) corresponden a la
realidad, asumiendo los tributos, intereses y/o multas que se produzcan por
cualquier diferencia determinada por la administracion tributaria. De existir
diferencias, LA ARRENDATARIA solicitara a EL BANCO la rectificacion de las
declaraciones de forma inmediata.

Para estos efectos, se les adicionara a las cuotas extraordinarias el Impuesto
General a las Ventas, asi como los tributos, derechos, gastos de gravamenes,
comisiones, seguros, gastos de cobranza, gastos ordinarios o extraordinarios
de mantenimiento de EL(LOS) INMUEBLE(S), o cualquier otro monto aplicable
a este contrato o a EL(LOS) INMUEBLE(S), creado o por crearse. Las cuotas
extraordinarias seran pagadas por LA ARRENDATARIA a EL BANCO, dentro
de las cuarenta y ocho (48) horas siguientes de recibido el aviso por parte de
este ultimo.

En caso EL BANCO tenga que asumir multas y/o intereses frente a cualquier
entidad publica, debera ser indemnizada por LA ARRENDATARIA. Asimismo,
en caso EL BANCO tenga que asumir, retenciones de impuestos, impuestos, o
cualquier otro gasto relacionado a EL(LOS) INMUEBLE(S) objeto del contrato o
a las operaciones propias de este contrato que, de acuerdo a las disposiciones
del impuesto a la renta, se consideren como gastos no deducibles de la renta
de EL BANCO; la cuota extraordinaria sera incrementada en el porcentaje
necesario de forma tal que al descontar de la cuota extraordinaria el impuesto a
la renta y cualquier otro tributo, gravamen o imposicidén que grave la renta neta
de EL BANCO, se obtenga el importe equivalente a la multa, retenciones de
impuestos o cualquier otro gasto no deducible del impuesto a la renta que EL
BANCO debi6 asumir.

A presentar a EL BANCO, dentro de los noventa (90) dias calendario siguientes
al cierre del afo fiscal y cada seis (6) meses como minimo, sus estados
financieros, entre ellos sus estados financieros anuales definitivos, auditados
por sus auditores externos, a satisfaccion de EL BANCO. Asimismo, a entregar
a EL BANCO la informacién econdmica y financiera que éste le solicite, en un
plazo maximo de diez (10) dias habiles.

A informar a EL BANCO, en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles, de
cualquier hecho o circunstancia que pudiera dar origen a un deterioro de
capacidad de pago y/o situacion patrimonial o también cualquier incremento
relevante en sus gastos. Asimismo, se compromete a informar de cualquier
hecho susceptible de disminuir el valor de sus activos o que comprometan su
dominio sobre los mismos.
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1212

12.13

12.14

12.15

12.16

A implementar las medidas correctivas que EL BANCO solicite en caso este
ultimo tome conocimiento, considere o verifique que LA ARRENDATARIA
incumpla con los requerimientos de la normatividad laboral, social o ambiental
vigente; dentro de un plazo que no debe exceder de sesenta (60) dias habiles
desde que EL BANCO solicita la medida. De ser necesario, EL BANCO podra
prorrogar dicho plazo teniendo en cuenta la naturaleza del evento.

Cumplir con todas las obligaciones contenidas en las normas legales vigentes,
incluidos los tratados o convenios internacionales debidamente suscritos y
ratificados por el Estado peruano, en especial los que regulan temas sociales y
de medio ambiente, de seguridad industrial y salud ocupacional; y cumplir, de
ser el caso, los compromisos asumidos en su respectivo Instrumento de
Gestion Ambiental.

A no efectuar ningun ofrecimiento, dadiva, presente, promesa de pago, pago u
otro similar, directa o indirecta, a favor de cualquier funcionario publico o
privado con el fin de influenciar en una decisién u omision de cualquier
autoridad para obtener beneficios relacionados al proyecto financiado.

A llevar sus libros y registros de contabilidad de acuerdo a los principios y
practicas contables de aceptacion general en el Peru, permitiendo a EL BANCO
obtener informacién de tales libros y registros, en caso lo solicite.

A no realizar o financiar actividades ilegales, como por ejemplo aquellas cuya
realizacién traiga como consecuencia cualquier tipo de dafio o impacto
ambiental no autorizado por la autoridad gubernamental competente.

DECIMO TERCERA: ESTIPULACIONES ADICIONALES

13.1

13.2

LA ARRENDATARIA asume el pago integro de cualquier tributo, intereses y/o
multas relacionadas con EL(LOS) INMUEBLE(S), devengando o que se
devengue durante la vigencia del presente contrato, incluso luego de ejercida la
Opcion o desde la adquisicion de el (los) mismo(s).

Los procesos judiciales o administrativos vinculados al cobro de los tributos,
intereses y/o multas antes senaladas, son de responsabilidad de LA
ARRENDATARIA, quien debera intervenir personalmente en los mismos; sin
embargo, EL BANCO, a su sola decisién y sin expresién de causa, podra
decidir actuar o no en los procesos sefialados o disponer que la
ARRENDATARIA realice el pago de parte o del integro de la deuda tributaria o
multas en cuestion.

La actuacion de EL BANCO no exime el pago de los tributos y otros gastos
aplicables asumidos expresamente por LA ARRENDATARIA ante la autoridad
respectiva. En este sentido, cualquier pago que realice EL BANCO, como
consecuencia del cobro de los tributos, intereses o sanciones relacionados con
EL(LOS) INMUEBLE(S), debera ser reembolsado por LA ARRENDATARIA a
EL BANCO conjuntamente con los costos, costas, otros gastos y comisiones
por las gestiones efectuadas, conforme las condiciones que éste ultimo
establezca.

LA ARRENDATARIA presta su conformidad y expresamente autoriza a EL
BANCO para ceder o transmitir total o parcialmente todos los derechos y
obligaciones derivados de este contrato en favor de un tercero. No sera

E0304 V2.ENERO 2026 17 de 24



BBVA

necesaria la comunicacién de fecha cierta a LA ARRENDATARIA para que la
cesion surta efectos. Este pacto comprende tanto la cesion de derechos como
la cesién de posicion contractual. Asimismo, EL BANCO podra afectar o dar en
garantia, cualquiera que sea la forma que ésta revista, los derechos que este
contrato confiere.

13.3 LA ARRENDATARIA no podra ceder, traspasar, sub-arrendar, gravar de forma
alguna o transmitir posesién de EL(LOS) INMUEBLE(S), ni de los derechos u
obligaciones originadas en el presente contrato, ya sea en su totalidad o en
parte, sin consentimiento previo y por escrito de EL BANCO, bajo pena de
resolucion automatica y de pleno derecho del presente contrato.

13.4 Cualquier elemento que LA ARRENDATARIA instale en EL(LOS)
INMUEBLE(S) o cualquier sustitucion de repuestos que realice seran de
propiedad de EL BANCO, sin perjuicio de la responsabilidad a que hubiere
lugar por el incumplimiento de LA ARRENDATARIA. Toda reparacion,
cualquiera sea su naturaleza, importancia o urgencia sera de cuenta, costo y
cargo de LA ARRENDATARIA, sin derecho a reembolso o compensacién
alguna por parte de EL BANCO.

13.5 La falta de ejercicio por EL BANCO de las facultades conferidas por el presente
contrato en general, no implica de forma alguna renuncia de las mismas.

DECIMO CUARTA: INSCRIPCION

Las partes acuerdan que este contrato no sera inscrito en Registros Publicos. No
obstante, lo anterior, el mismo podra ser inscrito en la partida respectiva de los
Registros Publicos a simple requerimiento de EL BANCO, quedando LA
ARRENDATARIA obligada al pago de los gastos e impuestos que pudieran haberse
generado de dicho acto.

DECIMO QUINTA: PAGO ANTICIPADO

Siempre que se encuentre al dia en sus obligaciones, LA ARRENDATARIA tiene
derecho a efectuar pagos anticipados de las cuotas en forma total o parcial, con la
consiguiente liquidacion de intereses al dia de pago. LA ARRENDATARIA asume el
pago de los tributos que resulten aplicables y la comision que tenga establecida EL
BANCO para el pago anticipado, que figura en la Hoja Resumen Informativa que LA
ARRENDATARIA declara conocer y aceptar. EL BANCO se reserva el derecho de
modificar la comisién antes indicada utilizando el sistema de comunicacion sefalado
en el numeral 7.6 de la clausula séptima de éste contrato.

DECIMO SEXTA: NORMAS PRUDENCIALES

En caso LA ARRENDATARIA incurra en alguno de los supuestos establecidos por las
normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Banca, Seguros y
AFP’s, tales como encontrarse sobre-endeudada; o se presuma que esta vinculada o
se encuentre comprendida en investigaciones por delitos relacionados a actividades
de lavado de activos, trafico ilicito de drogas y/o financiamiento del terrorismo, o haya
presentado a EL BANCO informacion y/o documentacién falsa, incompleta, inexacta,
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inconsistente con la informacidon  proporcionada anteriormente por LA
ARRENDATARIA, EL BANCO puede:

e Modificar el contrato en aspectos distintos a tasas de interés, comisiones y/o
gastos, sin necesidad de enviar aviso previo alguno; o
e Dar por terminado el contrato de manera anticipada (Resolucion).

EL BANCO comunicara su decision dentro de los siete (7) dias posteriores a la
fecha en que hace efectiva la misma. Asimismo, en aplicacion de las normas
prudenciales mencionadas, EL BANCO podra decidir no contratar.

DECIMO SEPTIMA: DOMICILIO Y COMPETENCIA

LA ARRENDATARIA sefala como su domicilio el que figura en este documento. A
dicho domicilio se le haran llegar las comunicaciones o notificaciones judiciales y/o
extrajudiciales a que hubiera lugar. En caso de titularidad conjunta, la comunicacion
realizada a cualquiera de los titulares de la(s) cuenta(s) servira respecto de todos. La
variacion del domicilio de LA ARRENDATARIA, asi como de cualquier cambio respecto
a los datos proporcionados a EL BANCO, debera ser comunicada a éste por
cualquiera de los medios que éste tenga previsto y/o mediante comunicacion dirigida a
la oficina donde mantenga abierta cualquiera de sus cuentas. Dicho cambio de
domicilio solamente puede ser realizado dentro del area urbana de esta misma ciudad.
EL BANCO entendera que el cambio de cualquiera de los datos proporcionados por
LA ARRENDATARIA a EL BANCO sera de aplicacion para todos los productos y/o
servicios que haya contratado LA ARRENDATARIA, salvo que éste manifieste
expresamente y por escrito lo contrario. EL BANCO sefala como su domicilio para
efectos de la aplicacion de las presentes Condiciones sus oficinas en esta ciudad. Sin
perjuicio de ello, y soélo tratandose del departamento de Lima, el domicilio de EL
BANCO sera el de su sede central ubicada en Av. Republica de Panama N° 3055, San
Isidro. En dichos casos, LA ARRENDATARIA deberd hacer entrega de las
comunicaciones en la mesa de partes de las oficinas de EL BANCO senaladas en la
presente clausula.

Las partes se someten expresamente a la competencia de los jueces del distrito
judicial que corresponda a la oficina de EL BANCO donde se otorgd el arrendamiento
financiero materia de este contrato. Tratandose de oficinas ubicadas en el
departamento de Lima, las partes se someten expresamente a la jurisdiccion de los
jueces y tribunales del distrito judicial del Cercado de Lima.

DECIMO OCTAVA: GASTOS DE LA ESCRITURA

Los gastos que origine el otorgamiento de la escritura publica que esta minuta origine,
seran de cuenta y cargo de LA ARRENDATARIA, inclusive los derivados de la
obtencion de un testimonio para EL BANCO, asi como los gastos notariales, de ser el

Ccaso.

DECIMO NOVENA: ENVIO DE INFORMACION
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LA ARRENDATARIA autoriza a EL BANCO a enviarle informacién acerca del saldo
deudor, , cronogramas de pago, ultimos pagos, cobros efectuados, comprobantes de
pago, campafas comerciales, polizas de seguro y cualquier otra informacion
relacionada con el presente arrendamiento financiero, indistintamente a través de
correos electrénicos, llamadas telefonicas, pagina web del Banco, mensajes de texto
SMS, mensajes a través de Banca por Internet cajeros automaticos, y cualquier otro
medio que EL BANCO considere conveniente. LA ARRENDATARIA se hace
responsable del adecuado uso de la informacion que EL BANCO pudiera remitirle a
través de cualquiera de estos mecanismos.

Para tal efecto, LA ARRENDATARIA se obliga a proporcionar a EL BANCO su
direccidn de correo electrénico, numeros de teléfono y demas datos que se detallan en
el Anexo 2, el mismo que forma parte integrante del presente contrato. LA
ARRENDATARIA declara y acepta que seran validas todas las comunicaciones que EL
BANCO envie a la direccion de correo electronico y/o numero de teléfono
proporcionado por LA ARRENDATARIAa EL BANCO, obligandose LA
ARRENDATARIA a comunicar bajo los medios de comunicacion que EL BANCO tenga
a su disposicion cualquier variacion de estos datos proporcionados. LA
ARRENDATARIA reconoce que en caso de discrepancia en la informacion prevalecera
aquella que se encuentra registrada en EI BANCO.

Lima,

EL CODIGO DE CONTRATO LEASING PODRA SER MODIFICADO POR EL
BANCO SIN QUE ESTO IMPLIQUE LA EXISTENCIA DE UN NUEVO CONTRATO,
NOVACION DE OBLIGACIONES. NI LA ASUNCION DE NUEVAS CONDICIONES
O TERMINOS CONTRACTUALES.

PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL: FIANZA

Interviene(n) en este contrato el (los) fiador(es) que suscribe(n) este documento
constituyéndose en fiador(es) solidario(s) de LA ARRENDATARIA, sin beneficio de
excusion, comprometiéndose a pagar las obligaciones asumidas por LA
ARRENDATARIA a favor de EL BANCO; incluyendo los intereses compensatorios,
moratorios, comisiones y gastos de toda clase que se deriven de este contrato, sin
reserva ni limitacién alguna.

El (los) fiador(es) y LA ARRENDATARIA aceptan desde ahora las prérrogas y
renovaciones que puedan conceder a EL BANCO, sin necesidad que les sean
comunicadas ni suscritas por ellos. Asimismo, renuncia(n) a hacer uso de la facultad
otorgada por el articulo 1899° del Cadigo Civil.

El (los) fiador(es) autoriza(n) en este documento desde ahora y en forma irrevocable a
EL BANCO para que, si asi lo decidiera, debite el importe parcial o total de las
obligaciones que se deriven del presente contrato en su cuenta corriente o en
cualquier otra cuenta que tenga(n) o pudiera(n) tener en EL BANCO, en caso dichos
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importes no sean pagados por LA ARRENDATARIA de conformidad con el presente
contrato.

El (los) fiador(es) renuncia(n) a exigir a EL BANCO la transferencia de las garantias
otorgadas por el fiado(a), en caso cumpla con pagar las obligaciones asumidas por LA
ARRENDATARIA en virtud del presente contrato, los intereses compensatorios,
moratorios, comisiones y gastos que se generen; asi como cualquier otra obligacién
derivada del mismo. Esta disposicion es aplicable en tanto se mantengan obligaciones
pendientes con EL BANCO.

El (los) fiador(es) se somete(n) a los jueces y tribunales de la jurisdiccién de los jueces
del distrito judicial que corresponda a la oficina de EL BANCO en la cual se otorgé el
crédito materia de este contrato. Tratandose de oficinas ubicadas en el departamento
de Lima, el(los) fiador(es) se somete(n) expresamente a la jurisdiccion de los jueces y
tribunales del distrito judicial del Cercado de Lima.

SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL: PODER IRREVOCABLE

Por el presente instrumento LA ARRENDATARIA otorga poder irrevocable en favor de
EL BANCO, a fin que éste pueda actuar en nombre y representacion de LA
ARRENDATARIA, para realizar todos los actos necesarios para transferir y formalizar
la propiedad de EL (LOS) BIEN(ES), a favor de LA ARRENDATARIA, luego que ésta
haya ejercido LA OPCION.

El plazo del poder irrevocable se empezara a computar a partir del vencimiento y pago
de la ultima Cuota (segun Cronograma) por parte de LA ARRENDATARIA.

El no ejercicio del poder irrevocable otorgado por LA ARRENDATARIA a favor de EL
BANCO, no genera para éste responsabilidad alguna.

LA ARRENDATARIA Y/O LA VENDEDORA

EL BANCO EL BANCO

EL FIADOR CONYUGE DEL FIADOR
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ANEXO 1
RELACION DE BIENES
CODIGO CONTRATO LEASING:

Las partes declaran que la relacion presentada a continuacién podria ser sustituida,
modificada o ampliada, de acuerdo a lo establecido en la clausula séptima del

contrato.
Descripcion y ubicacion de EL(LOS) INMUEBLE(S):

1. UBICACION:

INSCRITO EN LA PARTIDA N°. DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE DE

PRECIO:

LA ARRENDATARIA Y/O LA VENDEDORA

EL BANCO EL BANCO
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ANEXO 2
HOJA RESUMEN INFORMATIVA
CODIGO CONTRATO LEASING:

Declaro haber leido y revisado la Hoja Resumen Informativa, el contrato, sus anexos y
que todas las dudas relacionadas con estos documentos fueron absueltas y que firmo
con conocimiento pleno de las condiciones establecidas en dichos contratos.

LA ARRENDATARIA Y/O LA VENDEDORA

EL BANCO EL BANCO
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ANEXO 3
CRONOGRAMA DE PAGOS
CODIGO CONTRATO LEASING:

Las partes declaran conocer que el Cronograma presentado a continuacion ha sido
calculado sobre la tasa vigente al momento de realizarse la simulacién, por lo cual el
mismo es referencial y podra ser sustituido y/o modificado por EL BANCO, de acuerdo
a lo establecido en la clausula séptima del contrato y el presente documento.

En especial, cuando la operacion de arrendamiento financiero involucre la realizacion
de desembolsos parciales, el presente Cronograma sera modificado y actualizado
hasta el momento en el que EL BANCO emita el Cronograma Definitivo conforme el
numeral 7.10 de la Clausula Séptima, para lo cual LA ARRENDATARIA acepta desde
ya, sin perjuicio de la facultad de EL BANCO de requerir la suscripcion del nuevo
cronograma aplicable, a lo cual LA ARRENDATARIA se encuentra obligada de
acuerdo al numeral 12.1 de la clausula décimo segunda del contrato.

LA ARRENDATARIA Y/O LA VENDEDORA

EL BANCO EL BANCO
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